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 باب اول تشکیلات اداری ثبت

شود ممکن است هر اداره یا می در هر حوزه ابتدائی به اقتضاء اهمیت محل یک اداره یا دائره ثبت اسناد و املاک تأسیس- اول ماده
 .دائره ثبت دارای شعبی باشد

توانند انجام وظیفه مدیران و نمایندگان ثبت و مسئولین دفاتر و صاحبان دفاتر اسناد رسمی جز در محل ماموریت خود نمی- دوم ماده
 اقدامات آن ها در خارج از آن محل اثر قانونی ندارد-نمایند

 .استملغی شده  ۵ و ۴ و ۳ مواد

أتی به نام نظارت رسیدگی به کلیه اختلافات و اشتباهات مربوط به امور ثبت اسناد و املاک در مقر هر دادگاه استان هیى برا- ۶ ماده
شود. هیأت مزبور به تشکیل میى مرکب از رئیس ثبت استان یا قائم مقام او و دو نفر از قضات دادگاه استان به انتخاب وزیر دادگستر

البدل از قضات این هیأت یک عضو علیى نماید. براتلافات و اشتباهات مربوط به امور ثبتی در حوزه قضائی استان رسیدگی میکلیه اخ
 .تعیین خواهد شدى یا کارمندان ثبت مرکز استان از طرف وزیر دادگسترى دادگستر

شود معین نظیم میتابق نظامنامۀ که از طرف وزارت عدلیه دفاتر لازم برای ثبت اسناد و املاک و عده و نوع و ترتیب آن ها مط. ۷ ماده
 .خواهد شد

 مراجعه بدفاتر املاک برای اشخاص ذی نفع مطابق مقررات نظامنامه وزارت عدلیه جایز است. ۸ ماده

 ثبت عمومی -باب دوم

 اعلان ثبت و تحدید حدود -فصل اول

ه ثبت وزارت عدلیه اجرای این قانون و در سایر نقاط پس از تشکیل اداره یا دائر در نقاطی که اداره ثبت موجود است از تاریخ - ۹ ماده
 .کنددام میحوزه هر اداره یا دائره ثبت را به چند ناحیه تقسیم کرده و به ثبت کلیه اموال غیر منقول واقعه در هر ناحیه اق

ه ثبت برسد به وسیله بو این که املاک واقعه در آن ناحیه باید  قبل از اقدام به ثبت عمومی املاک هر ناحیه حدود ناحیه مزبور . ۱۰ ماده
 شودمرتبه منتشر می ۳روز  ۳۰اعلان مزبور در ظرف  -اعلان در جراید باطلاع عموم خواهد رسید

و  ۲۷و ماده در د تا شصت روز باید متصرفین بعنوان مالکیت و اشخاص مذکور  ۱۰از تاریخ انتشار اولین آگهی مذکور در ماده  . ۱۱ ماده
از انتشار اولین  نسبت به املاک واقع در آن ناحیه به وسیله اظهارنامه درخواست ثبت نمایند اداره ثبت مکلف است تا نود روز پس ۳۲

عین شده در مای که از طرف اداره ثبت برای هر یک اند با نوع ملک و شمارهآگهی مذکور صورت کلیه اشخاصی را که اظهارنامه داده
ها پس از گهیید و این آگهی تا شصت روز فقط در دو نوبت به فاصله سی روز منتشر خواهد شد. مأمور انتشار آ ها آگهی نماروزنامه

و در این موارد کدخدا  ها باید گواهی انتشار از کدخدای محل یا ژاندارمری یا پاسبان اخذ و تسلیم اداره ثبت نمایدانتشار و الصاق آگهی
 (۱۳۱۷أمورین ثبت مساعدت نموده و گواهی لازم را به مأمور ثبت بدهند. )اصلاحی و سایر مأمورین دولتی باید به م

شود ذیرفته میدر مورد اراضی و املاکی که آثار تصرف مالکانه فعلی کسی نسبت به آنها موجود نباشد درخواست ثبت از کسی پ- تبصره
رکی داشته باشد مقام قانونی مداعنوان تلقی از مالک یا قائمکه بر مالکیت یا بر تصرف سابق خود بعنوان مالکیت یا بر تصرف خود ب

بت پذیرفته ثباشد در صورتی تقاضای  ۳۲و  ۲۷چنانچه تقاضای ثبت نسبت به این قبیل املاک به یکی از عناوین مذکور در دو ماده 
ده قائم مقام قانونی تصرف کسی که تقاضا کنن شود که تقاضا کننده مدارکی بر عنوان مذکور یا بر تصرف سابق خود به آن عنوان و یا بر می

 .شود داشته باشداو محسوب می

توانند در ظرف مدت دو سال از تاریخ المالک اعلان شده اشخاصیکه حق تقاضای ثبت دارند مینسبت به املاکی که مجهول- ۱۲ ماده
ع به آن املاک قبل از تقاضای ثبت در دفتر اسناد اجرای این قانون تقاضای ثبت نمایند و پس از گذشتن مدت دو سال معاملات راج
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الثبت معمولی در موقع تقاضای ثبت علاوه دریافت خواهد شد و نسبت به املاکی که آگهی از حق ۲۵شود و صدی رسمی پذیرفته نمی
چ عنوان قبل از تقاضای ثبت در معاملات این املاک به هی ۱۱نوبتی آنها منتشر نشده از تاریخ انتشار اولین آگهی نوبتی مذکور در ماده 

از حق ثبت معمولی در موقع تقاضای ثبت  ۲۵دفاتر اسناد رسمی پذیرفته نخواهد شد و پس از یکسال از تاریخ اولین آگهی نوبتی صدی 
 .علاوه دریافت خواهد شد

نها تا ده هزار آ  متیکه ق یمعاف هستند و املاک یالثبت بکلاست از پرداخت حق الیآنها تا پنج هزار ر  متیکه ق یموارد املاک نیدر ا
 معاف خواهند بود. یاضاف ۲۵ یاست فقط از پرداخت صد الیر 

اید و یمتحدید حدود املاک واقعه در هر ناحیه متدرجا به ترتیب نمره املاک مطابق نظامنامه وزارت عدلیه به عمل – ۱۴ ماده
از تحدید حدود  این اعلان لااقل بیست روز قبل -شوندحدود به وسیله اعلان احضار میتقاضاکنندگان ثبت و مجاورین برای روز تحدید 

 شود بعلاوه مطابق نظامنامه وزارت عدلیه در محل نیز اعلانی منتشر خواهد شدیک مرتبه در جرائد منتشر می

ز طرف مجاورین تقاضا با حدود اظهار شده ا اش حاضر نباشد ملک مورداگر تقاضاکننده در موقع تحدید حدود خود یا نماینده- ۱۵ ماده
 .خواهد شدتحدید

ه آن املاک بهرگاه مجاورین نیز در موقع تحدید حدود حاضر نشوند و به این جهت حدود ملک تعیین نگردد اعلان تحدید حدود نسبت 
الثبت ملک دو حدود به عمل نیاید حق شود و اگر برای مرتبه دوم نیز تقاضاکننده و مجاورین هیچ یک حاضر نشده و تحدیدتجدید می

 .برابر اخذ خواهد شد

دود مجاورین هرگاه حدود مجاورین از لحاظ عملیات ثبتی تثبیت و معین باشد تحدید حدود بدون انتشار آگهی با تبعیت از ح- تبصره
و یا حریم ى ارمربوط به دولت و شهرد آمد و در این مورد در صورتیکه یک یا چند حد ملک مورد تحدید از اموال عمومیبه عمل خواهد

مانع انجام تحدید  ذی ربط به عمل خواهد آمد و عدم حضور نماینده مزبور ى قانونی آنها باشد تحدید حدود با حضور نمایندگان سازمانها
 .حدود نخواهد بود

 اعتراض -فصل دوم

دعوی نماید عرض  روز اقامه ۹۰یخ نشر اولین اعلان نوبتی تا هر کس نسبت به ملک مورد ثبت اعتراضی داشته باشد باید از تار - ۱۶ ماده
عرض حال باید  شود در مقابلحال مزبور مستقیما به اداره یا دایره یا شعبه ثبتی که در ضمن اعلان نوبتی معین شده است تسلیم می

که مرجع  محقق ثبت و یا دفتر محکمۀعرضحال در مدت قانونی داده شده باشد اداره ثبت آن را نزد رسید داده شود در صورتی که
اهد کرد و دارد اگر اداره ثبت تشخیص دهد که عرض حال خارج از مدت داده شده کتبا نظر خود را اظهار خورسیدگی است ارسال می

دهد رای حاکم ی جلسه اداری موافق نظامنامه وزارت عدلیه رسیدگی کرده رادهد تا حاکم مزبور در بحاکم محکمه ابتدائی محل اطلاع می
 محکمه ابتدائی در این موضوع قاطع است

قامه شده و در جریان ا هرگاه راجع به ملک مورد تقاضای ثبت بین تقاضاکننده و دیگری قبل از انتشار اولین اعلان نوبتی دعوائی  -17ماده 
ه جریان دعوی به بروز تصدیق محکمه را مشعر  ۹۰باشد کسیکه طرف دعوی یا تقاضاکننده است باید از تاریخ نشر اولین اعلان نوبتی تا 

 .اداره ثبت تسلیم نماید و الا حق او ساقط خواهد شد

 .ل خواهد شدعم ۱۶در مواردیکه اداره ثبت تشخیص دهد تصدیق مزبور خارج از مدت به اداره ثبت تسلیم کردیده موافق ماده  -تبصره

 یه تقاضابقرار مزبور  تیمکلف است پس از قطع دیخود را صادر نما تیصلاحمحقق ثبت قرار عدم  ایکه محکمه  یدر صورت -18ماده 
 .ستیعرضحال لازم ن دیمورد تجد نیدار بفرستد در ا تیمرجع صلاح یعمل را برا هیدوس یمدع
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محقق ثبت مکلف  ایمسکوت گذاشت( محکمه نکرد ) بیخود را تعق یعرضحال در مدت شصت روز دعوا میمعترض پس از تقد اگر 
 .ستین ز یقابل تم نافیاست یرا -داد نافیاست توانیقرار م نیاز ا دیاعتراض را صادر نما یثبت قرار اسقاط دعوا یمستدع یاست به تقاضا

نتواند  هیترض علقانون باشد هرگاه مع نیا ىبعد از اجرا ایفوت قبل  خیتار  نکهیدر صورت فوت معترض به ثبت اعم از ا -مکرر ۱۸ماده 
 :شودیاقدام م ر یاو به شرح ز  ىبه تقاضا دینما یوراث را معرفبعض از  ایتمام 

 ىدعو بیعقتو  میکند که در صورت وجود وراث محجور نسبت به نصب ق یدادگاه مراتب را به دادستان محل ابلاغ م -در مورد اول -۱
 ایمحل  ىهاوزنامهاز ر  یکیمرکز و  رالانتشار یکث ىهااز روزنامه یکیدر  یرا سه دفعه متوال ىدعو انیاقدام شود و بعلاوه موضوع و جر 

صادر گردد.  ىونشود قرار سقوط دع بیتعق ىدعو یآگه نیانتشار آخر  خیچنانچه ظرف نود روز از تار  دینمایم یمقر دادگاه آگه کینزد
ز قرار صادر خواهد شد و اگر ظرف مدت مقرر ا یمقر دادگاه آگه کینزد ایمحل  ىهااز روزنامه یکینوبت در  کیابلاغ قرار مزبور 

 است. الاجرازمو لا ینشود قرار مزبور قطع یخواهپژوهش

به  هیغ اخطار ابلا خیباشد ظرف پنج روز از تار  ىدعو بیدر مقام تعق کهیدر صورت شودیبوراث شناخته شده اخطار م -در مورد دوم -۲
را  ىدعو هیار وراث شناخته شده که با صدور و ابلاغ اخط نیمبادرت کند. در مورد وراث شناخته نشده و همچن بیدرخواست تعق میتقد

 عمل خواهد شد. کیمذکور در بند  قیر مسکوت گذاشته باشد بط

الارث مهس زانیو م وستیمثبت وراثت خود را پ لیدل دیشود درخواست دهنده با بیاز وراث تعق یکیاز طرف  ىهرگاه دعو -تبصره
که ظرف  شودیاخطار م یفوق باشد به متقاض طیفاقد شرا بیدرخواست تعق کهی. در موارددینما دیدر برگ درخواست ق حا  یخود را صر 

شده باشد  یقضمکرر من ۱۸ماده  کیاگر مدت مقرر در بند  لیکند در صورت عدم تکم لیخود را تکم استابلاغ درخو خیپنج روز از تار 
 صادر خواهد شد. ىقرار سقوط دعو

ت اصول در صورتی که در جلسه مقرر برای محاکمه یا رسیدگی محقق ثبت معترض یا وکیل او حاضر نشود و مطابق مقررا  -19ماده 
بطال برای امحاکمات حقوقی به تقاضای مستدعی ثبت عرضحال او ابطال گردد تجدید عرضحال فقط در ظرف ده روز پس از ابلاغ قرار 

 .بود در این مورد عرضحال مستقیما به محقق ثبت یا دفتر محکمه صلاحیتدار داده خواهد شدخواهد یک مرتبه ممکن

 .الرعایه استشود مفاد این ماده لازماصول محاکمات آزمایش عرضحال رد می ۱۷و  ۱۶در مواردی نیز که به موجب مواد  -تبصره

ترضین و یا وراث منشاء واحد بوده و تعداد متقاضیان ثبت و یا معى اعتراض داراى هرگاه مالکیت متقاضیان ثبت یا دعو -مکرر ۱۹ماده 
دارند ى یادترز نفر باشد بدرخواست معترض یا پژوهشخواه دادخواست و ضمائم آن بدو نفر از شرکاء یا وراث که سهام ۱۵آنان بیش از 

محل یا نزدیک ى هاکثیرالانتشار مرکز و یکی از روزنامهى هاآن در یکی از روزنامهى هادخواست و پیوستشود و بعلاوه مفاد دا ابلاغ می
و نفر از طرف دى در جریان رسیدگی باشد به درخواست هر یک از طرفین دعوى شد. هرگاه دعومقر دادگاه سه دفعه متوالی آگهی خواهد

کثیرالانتشار ى هاوزنامهاطلاع سایرین یک نوبت در یکی از ر ى ق اخطاریه انتخاب و مراتب براابلاغ اورا ى دارند براى دیگر که سهام زیادتر
است باید شود و در این آگهی و همچنین آگهی مربوط بدرج دادخومحل یا نزدیک مقر دادگاه آگهی میى هامرکز و یکی از روزنامه
هد شد و انتخاب شده مزبور با ذکر اسامی ابلاغ خوا نفر اشخاص شرکت در جلسات وقت رسیدگی فقط بدوى صریحا  قید شود که برا
و پاسخ لوایح و ى عواطلاع از جریان دادرسی و یا شرکت در جلسات دادرسی با مراجعه به دفتر دادگاه از جریان دى سایرین حق دارند برا

و آنکه سهم بعضی از شرکاء ملک یا وراث ول در دادرسی شرکت نمایند. اگر ى وقت رسیدگی مطلع شوند و یا به وسیله وکیل دادگستر
باید دارندى رشریک ملک و یا وراثی که سهم زیادتى در دادرسی مداخله نمایند بجاى داشته باشند و به وسیله وکیل دادگسترى کمتر

خطاریه به کلیه ا اوراق  مداخله داشته باشد ابلاغى در دعوى دادخواست و اوراق اخطاریه بوکیل ابلاغ شود. در صورتیکه وکیل دادگستر
بودن ى شود حضوراز خواندگان ابلاغ میى ااز طریق انتشار آگهی به عدهى که دادخواست و یا جریان دعوى الزامی است. در موردوکلا

 .شرکت در جلسه دادرسی نمی باشدى حکم صادر نسبت به آنان موکول به دعوت آنان برا
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صورت مجلس  میتنظ خیروز از تار  یفقط تا س تواندیخود قائل است م یبرا یحق یحقوق ارتفاق ایکه نسبت به حدود  یمجاور  -20ماده 
 عرضحال دهد. تدار یثبت به مرجع صلاح ۀادار  لهیحدود به وس دیتحد

که خود  یده ثبتخواهد شد تقاضاکنن تیرعا ز یمورد ن نیروز است( در ا یمدت اعتراض که س یبه استثنا) ۱۹ -۱۸ -۱۷ -۱۶مواد  مقررات
 دیتحد ۱۵دهمطابق ما  نیاو با حدود اظهار شده از طرف مجاور  یحدود حاضر نبوده و ملک مورد تقاضا دیدر موقع تحد اشندهینما ای

 ماده عرضحال اعتراض دهد. نیمطابق مقررات ا تواندیشده م

ن مطرح شده قانو نیا بیتصو خیشهرها که تا تار  یثبت واقع در محدوده قانون یاعتراض به حدود ملک مورد تقاضا یدر دعاو -تبصره
سند  اخذ ای یبه موجب سند رسم یدر صورت استرداد دعو نیمجاور به عمل آمده باشد و همچن ر یاست هر گاه اعتراض از طرف غ

 یدگیالعاده رسفوق یشده است دادگاه در جلسه ادار  نییحدود تع دیدر صورت مجلس تحد که یحدود ایاز طرف معترض  تیمالک
ه بعد از کاست.نسبت به اعتراضاتی  یپژوهش یدگیقرار فقط قابل رس نیرا صادر خواهد کرد و ا یسقوط دعو ایحسب مورد قرار رد 

شده در نتصویب این قانون به عمل می آید در صورتی که اعتراض از طرف غیر مجاور به عمل آید یا معترض مجاور با حدود تعیی
بتی حدید حدود سند مالکیت بگیرد یا به موجب سند رسمی از اعتراض خود بدون قید و شرط صرف نظر کند واحد ثصورتمجلس ت

ر مزبور به هیئت تواند ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ نظنماید. معترض میاثر بودن اعتراض به معترض ابلاغ میمربوط نظر خود را در بی
 .طعی استنظارت شکایت نماید. رأی هیئت نظارت ق

نتشر می گردد مهای ثبتی تعیین شده ای که برای آگهیدر صورتیکه اقامتگاه معترض معلوم نباشد نظر واحد ثبتی یک نوبت در روزنامه
 .تواند طرف ده روز از تاریخ انتشار آگهی به هیئت نظارت شکایت نمایدو معترض می

 در آثار ثبت -فصل سوم

 .شودیمپس از اتمام عملیات مقدماتی ثبت ملک در دفتر املاک ثبت شده و سند مالکیت مطابق ثبت دفتر املاک داده  -21ماده 

را که  یسک ایرا که ملک به اسم او ثبت شده و  یدولت فقط کس دیمطابق قانون در دفتر املاک به ثبت رس یملک نکهیهم -22ماده 
باشد مالک  دهیا باو رسارث یملک مزبور از مالک رسم نکهیا ای دهیدر دفتر املاک به ثبت رس ز یقال نانت نیو ا دهیمنتقل کردملک مزبور باو

 خواهد شناخت.

آنها توافق بوده  نیالارث بکه وراثت و انحصار آنها محرز و در سهم شودیدر دفتر املاک به اسم وراث ثبت م یمورد ارث هم ملک وقت در 
 در آن باب صادر شده باشد. یدر صورت اختلاف حکم نهائ ایو 

میز دعوائی که حکم نهائی عبارت از حکمی است که بواسطه طی مراحل قانونی و یا بواسطه انقضاء مدت اعتراض و استیناف و ت -تبصره
 .حکم در آن موضوع صادر شده از دعاوی مختومه محسوب شود

در هیچ صورت  اعم از دائر و بائر( دارند به هیچ عنوان وآن ملک مجرای آب یا چاه قنات ) ثبت ملک به حقوق کسانیکه در  -23ماده 
 .آوردخللی وارد نمی

نوان عین پس از انقضای مدت اعتراض دعوی اینکه در ضمن جریان ثبت تضییع حقی از کسی شده پذیرفته نخواهد شد نه بع -24ماده 
 .نه بعنوان قیمت نه به هیچ عنوان دیگر خواه حقوقی باشد خواه جزائی

قررات جزائی مطابق م ۱۱۷ -۱۱۶ -۱۰۹ -۱۰۸ -۱۰۷ -۱۰۶ -۱۰۵و در موارد مذکور در مواد  ۴۵مطابق ماده  ۴۴در مورد مذکور در ماده 
 .مذکور در باب ششم این قانون رفتار خواهد شد

 :حدود صلاحیت و وظایف هیأت نظارت بدین قرار است -۲۵ماده 
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ثبت اختلافی بین اشخاص و اداره ثبت واقع شود و یا اشتباهی تولید ى مقررات ماده یازده از جهت پذیرفتن تقاضاى هرگاه در اجرا -۱
یا در تصرف اشخاص تزاحم و تعارض باشد رفع اختلاف و تعیین تکلیف و یا ابطال و یا اصلاح درخواست ثبت با هیأت نظارت  گردد و
 .است

ات بعدی که هرگاه هیأت نظارت تشخیص دهد که در جریان مقدماتی ثبت املاک اشتباه مؤثر واقع شده آن اشتباه و همچنین عملی -۲
 .ده ابطال و جریان ثبت طبق مقررات تجدید یا تکمیل یا اصلاح می گردداشتباه مزبور در آن مؤثر بو

املاک اشتباه  صرفا  به علت عدم توجه و دقت نویسنده سند مالکیت و یا دفتر ى هرگاه در موقع ثبت ملک و یا ثبت انتقالات بعد -۳
ت پس از حکم نهائی دادگاه باشد هیأت نظار  همچنین در صورتیکه ثبت دفتر املاک مخالف یا مغایر سند رسمی یاقلمی رخ دهد و

 .اصلاح ثبت دفتر املاک و سند مالکیت را صادر خواهد کردرسیدگی و احراز وقوع اشتباه دستور 

جه قرار نگرفته اشتباهاتی که قبل از ثبت ملک در جریان عملیات مقدماتی ثبت پیش آمده و موقع ثبت ملک در دفتر املاک مورد تو -۴
لم تشخیص شود و در صورتیکه پس از رسیدگی وقوع اشتباه محرز و مسبه آن متوجه گردد در هیأت نظارت مطرح میثبت بعدا  اداره

ه اصلاح مزبور نماید و در صورتیکخلل نرساند هیأت نظارت دستور رفع اشتباه و اصلاح آن را صادر میگردد و اصلاح اشتباه بحق کسی
ه یا اصلاح آن را تواند بدادگاه مراجعه نماید و اداره ثبت دستور رفع اشتبا اخطار میکند که میعخللی بحق کسی برساند به شخص ذی نف

 .پس از تعیین تکلیف نهائی در دادگاه صادر خواهد نمود

نظارت ن با هیأت رسیدگی به تعارض در اسناد مالکیت کلا  یا بعضا  خواه نسبت به اصل ملک خواه نسبت به حدود و حقوق ارتفاقی آ  -۵
 .است

ظارت است رسیدگی و رفع اشتباهی که در عملیات تفکیکی رخ دهد و منتج به انتقال رسمی یا ثبت دفتر املاک شود با هیأت ن -۶
 .اشتباه مزبور خللی بحق کسی نرساندمشروط بر اینکه رفع

ور دستور لازم با هیأت آید رفع اشکال و اشتباه و صدهرگاه در طرز تنظیم اسناد و تطبیق مفاد آنها با قوانین اشکال یا اشتباهی پیش  -۷
 .بودنظارت خواهد

 .رسیدگی به اعتراضات اشخاص نسبت بنظریه رئیس ثبت در مورد تخلفات و اشتباهات اجرائی با هیأت نظارت است -۸

تشار آگهی ی روز از تاریخ اننوبتی تجدید گردد ظرف سى هادر مواردیکه بر حسب تشخیص هیأت نظارت مقرر شود که آگهی -۱تبصره 
 .مجدد که فقط یک نوبت خواهد بود معترضین حق اعتراض خواهند داشت

نامه تعیین کننده ثبت باشد هزینه تجدید عملیات مقدماتی ثبت بطریقی که در آئیندر صورتیکه اشتباه از طرف درخواست -۲تبصره 
 .کننده خواهد بودخواهد شد به عهده درخواست

ثبت نرسیده  یک و دو این ماده تا وقتی است که ملک در دفتر املاک بهى رسیدگی هیأت نظارت در موارد مذکور در بندها -۳تبصره 
 .باشد

عالی ى ر شورایک و پنج و هفت این ماده بر اثر شکایت ذی نفع قابل تجدید نظر دى آراء هیئت نظارت فقط در مورد بندها -۴تبصره 
نون صادر شده نظارت متناقض و یا خلاف قا ى ثبت به منظور ایجاد وحدت رویه در مواردیکه آراء هیأتهاولی مدیر کل ثبت خواهد بود

جرا گذارده نشده هیأت نظارت بموقع ا ى نماید و در صورتی که رأعالی ثبت ارجاع میى رسیدگی و اعلام نظر بشوراى باشد موضوع را برا
نظارت ى هاهیأتى عالی ثبت براى شود. در مورد ایجاد وحدت رویه نظر شوراده میثبت بموقع اجرا گذار عالیى باشد طبق نظر شورا

 .الاتباع خواهد بودلازم

https://telegram.me/ekhtebar
https://instagram.com/ekhtebar
https://dadbazar.com/
https://ekhtebar.com


 

  7صفحه 

              

www.ekhtebar.ir 

 قانون ثبت اسناد و املاک

اعلانات ثبت محل ى اطلاع ذی نفع بمدت بیست روز در تابلوى هیأت نظارت براى یک و پنج و هفت رأى در مورد بندها -۵تبصره 
نماید را موقوف میى رأى باشد اجراى رأى یت از ناحیه ذی نفع چنانچه قبل از اجراشود. وصول شکاالصاق و سپس بموقع اجرا گذاشته می
هیأت نظارت را تأیید نماید ى عالی ثبت در تجدید رسیدگی رأىبود هرگاه شورأعالی ثبت خواهدى و رسیدگی و تعیین تکلیف با شورا
 .عملیات اجرائی تعقیب می گردد

 :دو شعبه به شرح زیر استى عالی ثبت خواهد بود که دارأىء هیأت نظارت شورأمرجع تجدید نظر نسبت به آرا -مکرر۲۵

 .شعبه مربوط به املاک -الف

 .شعبه مربوط به اسناد -ب

ر شعبه املاک و مسئول قسمت املاک دى هر یک از شعب مذکور از سه نفر که دو نفر از قضات دیوانعالی کشور بانتخاب وزیر دادگستر
 .د در شعبه اسناد تشکیل می گرددقسمت اسنا و مسئول

ثبت عملیات  در موارد فوق چنانچه وزیر دادگستری لازم بداند دستور خواهد داد تا حصول نتیجۂ رسیدگی در شورای عالی -۱تبصره 
 .اجرائی یا ثبتی متوقف بماند

تشخیص شده به  رت دادگستری برخلاف قانونهای نامبرده صادر و بنظر وزاآرائی هم که تا تاریخ تصویب این قانون از هیئت -۲تبصره 
ن به شورای شرح فوق در شورای عالی طرح و رسیدگی خواهد شد مشروط بر اینکه گزارش موضوع تا دو ماه از تاریخ تصویب این قانو

 .عالی فرستاده شود

ت و مباحه و ند اراضی و جبال موا در مورد املاکی که مالک خاصی ندارد و مورد تقاضای ثبت افراد قرار گرفته است مان -۳تبصره 
وجود  ۱۳۳۱ جنگلهای عمومی و همچنین در مورد معادن طبقه دوم و سوم مذکوره در ماده اول لایحه قانونی معادن مصوب سوم دیماه
هر  ست در ا دعوی به هر عنوان بین اشخاص در مراجع دادگستری مانع از رسیدگی و اظهار نظر شورای عالی ثبت نیست و شوری مکلف 

 .حال با رعایت این تبصره و سایر قوانین و مقررات نظر خود را درباره صحت یا بطلان تقاضای ثبت اظهار دارد

مراجع دادگستری  تواند از شوری تقاضا کند پرونده هائی را که قبل از تاریخ تصویب این تبصره به علت طرح دعوی در اداره کل ثبت می
 . مجددا  طرح و بر طبق این تبصره درباره آنها اظهارنظر نماید قابل طرح در شوری تشخیص نشده است

 . وزارت دادگستری مامور اجرای این تبصره است

عمری و رقبی  در مورد انتقال تمام یا قسمتی از ملک ثبت شده و یا واگذاری حقی نسبت به عین آن ملک و همچنین در مورد -26ماده 
 .فع ملک برای مدتی بیش از سه سال به ترتیب ذیل عمل خواهد شدو سکنی و معاملات راجع به انتقال منا 

شود و د میسند معامله در دفتر اسناد رسمی یا دفتر معاملات غیر منقول ثبت و خلاصه آن در دفتر املاک ذیل صورت ثبت ملک قی
 .هد رسیدبه همین طریق خلاصه کلیه انتقالات در دفتر املاک به ترتیب تاریخ ذیل یکدیگر به ثبت خوا 

 .اهد شدشرایط و ترتیب ثبت خلاصه انتقالات در دفتر املاک و تجدید اوراق مالکیت به موجب نظامنامه وزارت عدلیه معین خو

ین قبیل اکسانی که در مورد املاک وقف و حبس و ثلث باقی باید تقاضای ثبت بدهند و همچنین کسانی که نسبت به ثبت  -27ماده 
 .اهد شدراض داده و حقوق وقف و حبس و ثلث باقیرا حفظ کنند به موجب نظامنامه وزارت عدلیه معین خوعرضحال اعتاملاک باید
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هرگاه نسبت به این قبیل املاک بعنوان مالکیت تقاضای ثبت شده و متولی یا نماینده اوقافی که به موجب نظامنامه مکلف  -28ماده 
وقف یا حبس یا ثلث باقی است در اثر تبانی به تکلیف خود عمل ننماید به به دادن عرضحال اعتراض و تعقیب دعوی و حفظ حقوق 

 مجازات خیانت در امانت محکوم خواهد شد

اص مذکور در مواردی نیز که تقاضای ثبت ملک دیگری بدون ذکر حقوق ارتفاقی املاک وقف و حبس و ثلث باقی شده است هرگاه اشخ
 .شوندیند به مجازات خائنین در امانت محکوم میتبانی بتکلیف خود عمل ننمادر فوق در اثر 

خصیص داده تمخارج راجع به ثبت املاک مذکور در فوق در صورتی که ملک مورد تقاضا عایدات نداشته و برای امور خیریه  -29ماده 
فایت ر صورت عدم کشود و دالمصرف داده میشده باشد و همچنین مخارج محاکمه اعتراض از محل مبرات مطلقه و موقوفات مجهول

 .این عایدات مخارج گرفته نخواهد شد

تقاضا وصول  در مواردی که اداره اوقاف تقاضای ثبت میدهد مخارج راجع به ثبت را خود مستقیما از عایدات موقوفه مورد -30ماده 
 .خواهد نمود

وقاف بدون اخذ ا ضای ثبت از طرف متولی یا اداره انبارهای عمومی تقا برای ثبت مساجد و اماکن متبرکه و مدارس قدیمه و تکایا و آب
 الثبت و مخارج مقدماتی پذیرفته خواهد شدحق

 .ثبت رقبه بعنوان وقفیت و حبس مثبت تولیت نیست -31ماده 

یس مؤسسه تقاضای ثبت نسبت به املاک دولت به عهده مالیه محل و نسبت به املاک و مؤسسات بلدی و خیریه بر عهده رئ -32ماده 
 .نسبت به املاک شرکت ها به عهده مدیر شرکت و در مورد املاک محجورین به عهده ولی یا قیم آنها است و

شده است و به  نسبت به املاکی که با شرط خیار یا بعنوان قطعی با شرط نذر خارج و یا بعنوان قطعی با شرط وکالت منتقل -33ماده 
ال داده شده اعم از هر عنوان دیگر با حق استرداد قبل از تاریخ اجرای این قانون انتقطور کلی نسبت به املاکی که بعنوان صلح یا به 

رف انتقال دهنده اینکه مدت خیار یا عمل به شرط و به طور کلی مدت حق استرداد منقضی شده یا نشده باشد و اعم از اینکه ملک در تص
 :شودالیه پذیرفته مینده است مگر در موارد ذیل که اظهارنامه فقط از منتقلتقاضای ثبت با انتقال دهگیرنده حقباشد یا در تصرف انتقال

 .در صورتیکه ملک قبل از تاریخ اجرای این قانون به موجب حکم نهائی به ملکیت قطعی منتقل الیه محکوم شده باشد -۱

 تصدیق کرده باشد گیرنده را کتبااسترداد( انتقالبدون حق در صورتیکه پس از انقضاء مدت حق استرداد انتقال دهنده مالکیت قطعی )-۲

ل پنج سال از گیرنده بوده و لااقملک مورد معامله در تصرف انتقال ۱۳۰۸بهمن ماه  ۲۱در صورتیکه در تاریخ اجرای قانون مصوب  ۳
 :انقضاء موعد حق استرداد تا تاریخ مزبور گذشته باشد مشروط بدو شرط ذیل

وسیله عرضحال یا  مقام قانونی او بهدهنده یا قائماز طرف انتقال ۱۳۰۸الف از انقضاء موعد حق استرداد تا تاریخ اجرای قانون بهمن 
 .گیرنده نشده باشدرسمی اعتراض به مالکیت انتقالاظهارنامه

 .و صادر نشده باشدمقام قانونی ا گیرنده یا قائمالحکم قطعی بر بی حقی انتق ۱۳۱۲دیماه  ۲۸ب در صورتیکه تا تاریخ تصویب این قانون 

ه معاملات با حق بکلیه معاملات با حق استرداد ولو انکه در ظاهر معامله با حق استرداد نباشد مشمول جمیع مقررات راجعه  -۱تبصره 
ای نحو کان مداخله اد اشخاص ثالثی راباسترداد خواهد بود اعم از اینکه معامله بین متعاملین محصور بوده و یا برای تامین حق استرد

 .داده باشند
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در مواردیکه مطابق این ماده انتقال دهنده تقاضای ثبت میکند باید حق انتقال گیرنده را در تقاضانامه خود قید نماید و این  -۲تبصره 
 .حق در ضمن اعلان با تصریح به اسم طرف ذکر خواهد شد

وال منقول و قانون ثبت، راجع به ام( ۳۳معاملات رهنی و شرطی و دیگر معاملات مذکور در ماده)در مورد کلیه  - (اصلاحی)۳۴ماده 
ائیه وصول طلب غیرمنقول، در صورتی که بدهکار ظرف مهلت مقرر در سند، بدهی خود را نپردازد، طلبکار می تواند از طریق صدور اجر 

ه پرداخت بدهی بنانچه بدهکار ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اجرائیه نسبت خود را توسط دفترخانه تنظیم کننده سند، درخواست کند. چ
مدت دو ماه از تاریخ  خود اقدام ننماید بنابه تقاضای بستانکار، اداره ثبت پس از ارزیابی تمامی مورد معامله و قطعیت آن، حداکثر ظرف

 .اهن مسترد می نمایدیزان طلب قانونی وی اقدام و مازاد را به ر قطعیت ارزیابی، با برگزاری مزایده نسبت به وصول مطالبات مرتهن به م

قانون عمل خواهد  شود مطابق مقررات ایندر مواردی هم که مال یا ملکی، وثیقه دین یا انجام تعهد یا ضمانتی قرار داده می -۱تبصره 
 .شد

ز رهن و سایر موارد اجرائی و برگزاری مزایده و اعراض ا نحوه ابلاغ اجرائیه، بازداشت مازاد مورد رهن وچگونگی ختم عملیات -۲تبصره 
قضائیه  به موجب آئین نامه ای است که ظرف مدت سه ماه از طرف سازمان ثبت اسناد و املاک کشور تهیه و به تصویب رئیس قوه

 .خواهد رسید

 .نیز جاری است قانون مختومه نگردیده است این قانون نسبت به اسناد تنظیمی و اجرائیه های صادره که قبل از تصویب این -۳تبصره 

دارای مجوز به  در راستای تسهیل در وصول مطالبات سررسید گذشته بانکها و یا مؤسسات مالی و یا اعتباری (۱۳۹۴ الحاقی) -۴تبصره 
 :شودیکی از روشهای زیر عمل می

ا کارشناس رسمی واحد تولیدی بدهکار، به بازار فرابورس یدهنده، درصورت درخواست بانک و یا مؤسسه مالی و یا اعتباری تسهیلات -۱
ؤسسه مالی و یا نماید و با هدف تأمین طلب بانک و یا مگذاری میهای واحد تولیدی را قیمتدادگستری مراجعه و تمام اموال و دارایی

ول درصد کمتری شود که کدام خریدار با قبکند تا مشخص اعتباری بر روی درصد سهام قابل واگذاری به خریدار، یک مناقصه برگزار می
از واحد تولیدی توسط  پردازد. با پرداخت میزان طلب بانک و مؤسسه مالی و یا اعتباریاز سهام واحد تولیدی بدهکار، تمام بدهی او را می

 .شودن آزاد میخریدار، آن بخش از سهم واحد تولیدی که در مناقصه مشخص شده است، به خریدار منتقل و اموال مورد ره

رخواست دکه بدهکار از مجوز فوق برای تسویه بدهیهای خود استفاده کند، درصورت شرط ضمن عقد در قرارداد مناقصه و درصورتی
باشد و یا سهام خود  خریدار، بدهکار مکلف است به خریدار سهام واحد تولیدی بدهکار اعم از اینکه بانک و یا مؤسسه مالی و یا اعتباری

ت قبلی، سهام خود ز طریق فرابورس خریداری کرده باشد، اجازه دهد تا با خرید نقدی بخش دیگری از سهام این واحد تولیدی به قیمرا ا
 .العاده، افزایش دهدرا تا سقف سهام مورد نیاز برای تشکیل مجمع عمومی فوق

می دادگستری مورد وثیقه به مبلغ پایه کارشناسی رس در مورد معاملات بانکها و مؤسسات مالی و یا اعتباری مجاز، هرگاه مال -۲
شود تا ده میگیرنده و راهن، مهلت دو ماهه دا الطرفین خریداری نداشته باشد، به تقاضای بستانکار و ضمن اخطار به تسهیلاتمرضی

انک تا سقف مبلغ ا بخشی از طلب بطلب بانک یا مؤسسه مالی و یا اعتباری را پرداخت کند و یا ملک مورد وثیقه را با پرداخت تمام ی
 .پایه مزایده فک رهن کند

چنانچه ظرف مدت مذکور طلب بستانکار پرداخت نشود، مال مورد مزایده به بالاترین مبلغ پیشنهادی مشروط بر اینکه کمتر از هفتاد 
که در مزایده اول، مال مورد مزایده به تیشود. در صور مبلغ پایه مزایده نباشد، به فروش رسیده و طلب بستانکار وصول می( %۷۰درصد )

فروش نرسد، تکرار مزایده با قیمت کارشناسی جدید بلامانع است. هرگاه ارزش مال مورد وثیقه بیشتر از ارزش مورد مطالبه بانک باشد، 
از این طریق، حق پیگیری  باشد و الزامی در تملک ندارد. درصورت عدم وصول کامل طلبتملک دارایی مورد وثیقه به اختیار بانک می

مانده مطالبات از روشهای قانونی برای بستانکار محفوظ است. در اجرای این تبصره استفاده از سازوکارهای بورس کالا در وصول باقی
 .اولویت قرار دارد
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و معاملات استقراضی بیش از صدی  ۳۳محاکم عدلیه در هیچ مورد نسبت به وجه التزام مقرر در معاملات مذکور در ماده  -۳۵ماده 
 .الاجراء صادر نخواهند کردپانزده در سال به نسبت مدت تاخیر حکم نداده و ادارات ثبت بیش از صدی دوازده در سال ورقه لازم

مات حاکمقانون تسریع  ۴۴و  ۴۲خسارت تاخیر تادیه در صورتیکه در محاکم عدلیه مورد مطالبه واقع شود مشمول مواد  -36ماده 
 .شوداده میخواهد بود و در صورتیکه به وسیله اداره ثبت ماخوذ شود از قرار صدی دوازده در سال بوده و تمام آن به طلبکار د

نزده نیز مشمول وجه التزام در صورتیکه در محاکم عدلیه مورد مطالبه واقع شود و بیش از صدی ده باشد مازاد از صدی ده تا صدی پا 
اه وجه التزام گله داده خواهد شد و هر ن تسریع محاکمات است و چنانچه صدی ده یا کمتر باشد تمام آن به محکومقانو ۴۴و  ۴۲مواد 

 .شودبه وسیله اداره ثبت ماخوذ شود منتهی از قرار صدی دوازده در سال است که تماما به طلبکار داده می

 ۳۴ماده  خ اجرای این قانون و پس از ثبت ملک واقع شده مقرراتکه قبل از تاری ۳۳نسبت به معاملات مذکور در ماده  -37ماده 
 .بودالرعایه خواهدلازم

دی که مطابق که قبل از تاریخ اجرای این قانون واقع شده محاکم مکلفند در موار  ۳۳در موضوع انتقالات مذکور در ماده  -38ماده 
ردیکه حق تقاضای حکم برد اصل و اجور و غیره داده و در موا ۳۴ماده ماده مزبور حق تقاضای ثبت به انتقال دهنده داده شده بر طبق 

قاضای ثبت شده گیرنده بدهند اعم از اینکه نسبت به ملک مورد معامله تاست حکم به مالکیت انتقالثبت به انتقال گیرنده داده شده
 .یا نشده باشد

را  ۳۴ل ماده که پس از تاریخ اجرای این قانون واقع شود محاکم و ادارات ثبت مکلفند مدلو ۳۳نسبت به معاملات مذکوره در ماده 
 .بموقع اجراء گذارند

 -سقاط نیستا برای انتقال دهنده مقرر است قبل از انقضاء مدت حق استرداد قابل  ۳۸و  ۳۷و  ۳۴و  ۳۳حقوقی که در مواد  -39ماده 
ه موجب سند رسمی یکن خواهد بود خواه قبل از این قانون باشد خواه بعد و اعم از اینکه بلمانمخالف این ترتیب باطل و کهر قرارداد

 .باشد یا غیر رسمی

به  ۴رجه مستلزم مجازات انتظامی از د ۳۹ -۳۸ -۳۷ -۳۶و  ۳۵و  ۳۴و  ۳۳تخلف قضات و مامورین دولت از مقررات مواد  -40ماده 
 .بالا است

ند انتقال دهنده کء مدت عملیات مقدماتی تقاضاکننده ثبت ملک مورد تقاضا را کلا یا بعضا بدیگری منتقل در صورتیکه در اثنا-۴۱ماده 
 .را کتبا اطلاع دهد الوکاله در اداره ثبت اسناد حاضر و معامله خودمکلف است تا ده روز از تاریخ انتقال شخصا یا به توسط وکیل ثابت

ین انتقال د که نسبت به آن عرضحال اعتراضی داده شده است انتقال دهنده مکلف است در حهرگاه مورد انتقال ملکی باش -42ماده 
ده به وسیله اظهارنامه انتقال گیرنده را از وجود معترض و در ظرف ده روز از تاریخ انتقال معترض را از وقوع انتقال و اسم انتقال گیرن

ض بعد از انتقال از اعتراضی که شده است رسما مطلع نبوده و یا عرضحال اعترا دهنده در حین انتقال رسمی مسبوق نماید و اگر انتقال
ع انتقال و اسم داده شود انتقال دهنده مکلف است در ظرف ده روز از تاریخ اطلاع رسمی معترض را به وسیله اظهارنامه رسمی از وقو

هارنامه در مقابل الیه بمحض ابلاغ اظمنتقل -عتراض مسبوق کندگیرنده را در همان مدت و به همان طریق از وقوع االیه و انتقالمنتقل
ه مطابق مقام انتقال دهنده شده و دعوی بدون تجدید عرضحال به طرفیت او جریان خواهد یافت. انتقال دهنده ای کمعترض قائم

مادام که ضرر و  ویا معترض وارد گردد مقررات فوق عمل ننماید مسئول هر ضرر و خسارتی خواهد بود که از تخلف او بر انتقال گیرنده 
 .خسارت مزبور را جبران نکرده است به تقاضای انتقال گیرنده یا معترض توقیف خواهد شد

مواعدی که  مقام او شده و از هرگاه معترض حقوق ادعائیه خود را به دیگری انتقال دهد آن شخص بدون تجدید عرضحال قائم -تبصره
 .انتقال باقی است استفاده خواهد کردبرای معترض در تاریخ 
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هرگاه انتقال به موجب سند عادی بوده و انتقال دهنده معامله خود را به اداره ثبت اطلاع نداد چنانچه مدت اعتراض باقی  -۴۳ماده 
امه به انتقال دهنده تواند به وسیله اظهارنالیه میدهد و چنانچه مدت منقضی شده منتقلالیه مطابق مقررات عرض حال میاست منتقل

اخطار نماید هر گاه مشارالیه معامله را در ظرف مدت ده روز از تاریخ ابلاغ اخطاریه تصدیق نمود ملک به نام انتقال گیرنده ثبت و الا 
 .دهنده را تعقیب نمایدتواند انتقالمی ۱۱۴و  ۱۰۵گیرنده به موجب ماده انتقالملک به نام انتقال دهنده ثبت و

اشد به ترتیب ذیل عمل نماید و یا انتقال به موجب سند رسمی ب ۴۱انتقال به موجب سند عادی بوده و انتقال دهنده مطابق ماده هرگاه 
 :عمل خواهد شد

گیرنده ات به نام انتقال شود و اگر اعلانات در جریان باشد بقیه اعلاناگر اعلانات نوبتی منتشر نشده ملک به اسم انتقال گیرنده اعلان می
 .بت خواهد رسیدشود و اگر رجوع به اداره ثبت بعد از اتمام اعلانات باشد ملک به اسم انتقال گیرنده به ثاصلاح میبا قید انتقال

درباره ( ۱۱۴) سال حبس با اعمال شاقه محکوم و بعلاوه مفاد ماده ۱۵تا  ۵اگر معلوم شود سند رسمی انتقال مجعول بوده مرتکب به 
 :اهد شداو مجری خو

فوت کرده  ۱۹ -۱۸ -۱۷هرگاه کسیکه نسبت به ملک مورد ثبت اقامه دعوی کرده قبل از انقضای موعدهای مقرر در در مواد  -44ماده 
پس از معین  دار کتبا اطلاع داده ویا محجور شود مستدعی ثبت مکلف است مراتب را به اداره ثبت و پارکه بدایت صلاحیتیا مجنون

ابلاغ اخطاریه  طریق محقق ثبت یا محکمه مربوطه اخطار نماید که مشارالیه در ظرف شصت روز از تاریخقانونی باو از شدن قائم مقام 
 -وا را صادر میکنددعوی را تعقیب کند. هرگاه قائم مقام قانونی در مدت مقرر دعوی را تعقیب نکرد محکمه یا محقق ثبت قرار اسقاط دع

 .تاین قرار فقط قابل استیناف اس

براز تصدیق به املکی به ثبت رسیده و بعد معلوم شود عدم تعقیب یا عدم  ۱۹ -۱۸ -۱۷اگر بواسطه عدم اقدام در مورد مواد  -45ماده 
ت یا جنون علت فوت یا جنون یا حجر طرف دعوای با مستدعی ثبت بوده و اخطار مذکور در ماده فوق هم با اینکه مستدعی ثبت بفو

ز بابت قیمت ملک تواند در ظرف پنج سال احجور مییا حجر عالم بوده به عمل نیامده است قائم مقام قانونی متوفی و یا مجنون و یا م
ور فوق در و اجور و خسارات در محکمه حقوق به وسیله عرضحال جدید بر علیه مستعدی ثبت اقامه دعوی نماید. مبدء پنج سال مذک

ین موارد از تاریخ و در غیر االوصایه( دارند از تاریخ فوت مورد وراث کبیر و وراثی که ولی خاص )پدر یا جد پدری یا وصی منصوب مسلم
ی انتقال داده شود. در مورد این ماده چنانچه مستدعی ثبت محکوم گردد و ملک را قبلا به دیگر تعیین قیم یا مدیر تصفیه محسوب می

سال  ا دوادای حق طرف خود را مفلس کرده بحبس تادیبی از یکسال تو در موقع اجرای حکم مفلس باشد و ثابت شود برای فرار از 
 .شودخصوصی است و با استرداد شکایت تعقیب موقوف میتعقیب جزائی در این مورد منوط بشکایت مدعی -محکوم خواهد شد

 

 ثبت اسناد -باب سوم

 مواد عمومی -فصل اول

 :ثبت اسناد اختیاری است مگر در موارد ذیل -46ماده 

 .لا در دفتر املاک ثبت شده باشدکلیه عقود و معاملات راجع به عین یا منافع املاکی که قب -۱

 .کلیه معاملات راجع بحقوقی که قبلا در دفتر املاک ثبت شده است -۲

سناد ذیل اجباری ا در نقاطی که اداره ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسمی موجود بوده و وزارت عدلیه مقتضی بداند ثبت  -47ماده 
 :است

 .یا منافع اموال غیر منقوله که در دفتر املاک ثبت نشده کلیه عقود و معاملات راجعه به عین -۱
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 صلحنامه و هبه نامه و شرکت نامه -۲

 .شد سندیکه مطابق مواد فوق باید به ثبت برسد و به ثبت نرسیده در هیچیک از ادارات و محاکم پذیرفته نخواهد -48ماده 

 :وظایف مسئولین دفاتر از قرار ذیل است -49ماده 

 .اسناد مطابق مقررات قانونثبت کردن  -۱

 دادن سواد مصدق از اسناد ثبت شده به اشخاصی که مطابق مقررات حق گرفتن سواد دارند -۲

 تصدیق صحت امضاء -۳

 .قبول و حفظ اسنادی که امانت می گذارند -۴

روف و معتمد نفر از اشخاص مع هرگاه مسئول دفتر در هویت متعاملین یا طرفی که تعهد میکند تردید داشته باشد باید دو -50ماده 
ر خود اسناد قید حضورا هویت انان را تصدیق نموده و مسئول دفتر مراتب را در دفتر ثبت و به امضای شهود رسانیده و این نکته را د

 .نماید

 .شدتواند معرف طرف دیگر با نماید نمیدر مورد ماده فوق شاهدی که یکطرف از اصحاب معامله را معرفی می -51ماده 

ند امتناع وقتی که مسئول دفتر نتواند به وسیله شهود معروف و معتمد هویت اشخاص را معین کند باید از ثبت نمودن س -52ماده 
 .نماید

قعند یا با او تواند اسنادی را که به منفعت خود یا کسانیکه در تحت ولایت یا وصایت و یا قیمومت او وا مسئول دفتر نمی -53ماده 
 .قرابت نسبی تا درجه چهارم یا سببی تا درجه سوم دارند و یا در خدمت او هستند ثبت نماید

ر دیگری که در مواقعی که مسئول دفتر بواسطه مرض و امثال آن از انجام وظیفه معذور است عمل ثبت به عهده مسئول دفت -54ماده 
مین صلح و ا اگر مسئول دفتر منحصر بفرد باشد مشارالیه با حضور  ۵۳در آن حوزه ماموریت دارد واگذار خواهد شد در مورد ماده 

 .را ثبت خواهد کرد العموم محل یا نماینده او سندمدعی

شود قید کرده مسئول دفتر باید نمره و تاریخ ثبت را با تعیین دفتری که سند در آن ثبت شده در روی هر سندی که ثبت می -55ماده 
 .و به امضای خود ممضی و به مهر دائره ثبت برساند

 .شوداسناد باید حرف به حرف از اول تا اخر متن و حاشیه سجل و ظهر ثبت  -56ماده 

تصرف هستند ثبت  مسئول دفتر نباید معاملات اشخاصی را که مجنون یا غیر رشید یا به نحوی دیگر از انحاء قانونی ممنوع از  -57ماده 
 .نماید مگر اینکه معامله به وسیله قائم مقام قانونی اشخاص مزبور واقع شود

 احوال( خود را ارائه دهندسجل شهود باید موثق باشند علاوه بر این ورقه هویت ) -58ماده 

 :شهادت اشخاص ذیل پذیرفته نخواهد شد -59ماده 

 غیر رشید یا محجور -۱

 کور یا گنگ -۲
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 اشخاص ذی نفع در معامله -۳

 خدمه مسئول دفتر -۴

 خدمه اصحاب معامله -۵

اشته باشد ثبت مسئول دفتر ثبت نباید اسناد راجع به معاملاتی را که مدلول آن مخالفت صریح با قوانین موضوعه مملکتی د -60ماده 
 .نماید

 یمترجم رسم لهیا به وسزبان آن ها را نداند اظهارات آنه ز یرا ندانند و مسئول دفتر ن یشهود زبان فارس ایمعامله  نیهرگاه طرف -61ماده 
 خواهد شد.ترجمه

شه اخذ صحت سواد نق قیاز نقشه و تصد یترجمه و سوادبردار  قیترجمه و تصد یکه برا یحق زانیو م یرسم نیمترجم نییتع بیترت
 خواهد شد. نیمع هیبه موجب نظامنامه از طرف وزارت عدل شودیم

حاقات و انچه که تراشیدن و پاک کردن و الحاق کردن به هر نحوی از انحاء در دفاتر ثبت اسناد و املاک ممنوع است کلیه ال -62ماده 
 .شود از درجه اعتبار ساقط خواهد بودبه جای کلمات تراشیده شده و یا در محل پاک شده نوشته می

و مسئول  همیلثبت سند را ملاحظه نموده و مطابقت آن ثبت با اصل سند به توسط مشارا دیآنها با یوکلا ایمعامله  نیطرف -63ماده 
 گردد. قیدفتر ثبت تصد

 خواهد بود. یطرف متعهد کاف یو امضا قیتصد دینمایتعهد م جادیا کطرفی یکه فقط برا یمورد اسناد در 

شخاص مزبوره باید ا سواد باشند علاوه بر معرفین هر یک از در صورتی که طرفین معامله و یا یکی از آنها کور یا کر و گنگ بی -64ماده 
ن خود معرفین بمعیت خود یکنفر از معتمدین خود را حاضر نماید که در موقع قرائت ثبت و امضای آن حضور بهمرسانند مگر اینکه بی

ه آنها باشاره معتمد مزبور در مورد اشخاص کر و گنگ باید از جمله اشخاصی باشد که بتواند ب -آنها استکسی باشد که طرف اعتماد 
 .شود و در ستون ملاحظات دفتر باید قید کرددمطلب را بفهماند در مورد این ماده مراتب در سندی که ثبت می

 .وکلای آنها دلیل رضایت آنها خواهد بودامضای ثبت سند پس از قرائت آن به توسط طرفین معامله یا  -65ماده 

عتماد شخص سواد است علاوه بر معرفین حضور یک نفر مطلع باسواد نیز که طرف ادر موقعی که معامله راجع به اشخاص بی -66ماده 
 .سواد استسواد باشد لازم است مگر در صورتی که بین خود معرفین شخص باسوادی باشد که طرف اعتماد شخص بیبی

از طرف  وثبت سند باید برای شخص بیسواد قرائت شده و این قرائت و همچنین رضایت مشارالیه باید در دفتر ثبت قید  -67اده م
 .سواد نیز باید علامت انگشت خود را ذیل ثبت سند بگذاردمعتمد امضاء گردد معامله کننده بی

ت های مقرره از تبار افتاده باشد مسئول مذکور باید علاوه بر مجازا هرگاه سندی بواسطه تقصیر یا غفلت مسئول دفتر از اع -68ماده 
 .عهده کلیه خسارات وارده نیز براید

هد خود را انجام هرگاه بر طبق شرایط مقرر بین طرفین و با اطلاع مراجع ثبت احد متعاملین معامله را فسخ و یا متعهدی تع -69ماده 
د معامله در جع مزبور پس از ملاحظه قبض صندوق اداره ثبت حاکی از ودیعه گذاردن مور دهد و طرف مقابل حاضر نبوده یا نشود مرا 

ر دفتر قید و به صورتی که عبارت از وجه نقد یا مال منقول دیگر باشد و پس از تامین حقوق طرف مقابل در غیر این صورت مراتب را د
 .حاضر کرددبرای باطل نمودن ثبت نماید که حق خود را اخذ وطرف اخطار می
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 فصل دوم آثار ثبت اسناد

سندی که مطابق قوانین به ثبت رسیده رسمی است و تمام محتویات و امضاهای مندرجه در آن معتبر خواهد بود مگر اینکه  -۷۰ماده 
 .مجعولیت آن سند ثابت شود

 .یستوجه یا تسلیم مال مسموع نانکار مندرجات اسناد رسمی راجع باخذ تمام یا قسمتی از وجه یا مال و یا تعهد بتادیه 

مندرجات سند رسمی را در  مامورین قضائی یا اداری که از راه حقوقی یا جزائی انکار فوق را مورد رسیدگی قرار داده و یا به نحوی از انحاء
 .اهند شدحکوم خوخصوص رسید وجه یا مال یا تعهد بتادیه وجه یا تسلیم مال معتبر ندانند به شش ماه تا یکسال انفصال موقت م

موده مدعی شود که هر گاه کسی که به موجب سند رسمی اقرار به اخذ وجه یا مالی کرده یا تادیه وجه یا تسلیم مالی را تعهد ن -تبصره
انجام  اده و آن تعهدمقابل سند رسمی یا عادی یا حواله یا برات یا چک یافته طلبی بوده است که طرف معامله باو داقرار یا تعهد او در 

 .نشده و یا حواله و یا برات یا چک یافته طلب پرداخت نگردیده است این دعوی قابل رسیدگی خواهد بود

رده و کلیه کاسناد ثبت شده در قسمت راجعه به معاملات و تعهدات مندرجه در آن ها نسبت به طرفین و یا طرفی که تعهد  -71ماده 
 .شوند رسمیت و اعتبار خواهند داشتیمقام قانونی انان محسوب مقائماشخاصی که

ین معامله و کلیه معاملات راجعه باموال غیر منقوله که بر طبق مقررات راجعه به ثبت املاک ثبت شده است نسبت به طرف -72ماده 
 .مقام قانونی آنها و اشخاص ثالث دارای اعتبار کامل و رسمیت خواهد بودقائم

شوند قضات و مامورین دیگر دولتی که از اعتبار دادن باسناد ثبت شده استنکاف نمایند در محکمه انتظامی یا اداری تعقیب می -73ماده 
صورتی که این تقصیر قضات یا مامورین بدون جهت قانونی باشد و به همین جهت ضرر مسلم نسبت بصاحبان اسناد رسمی متوجه و در 

 ماده موجب به ماده این) علاوه بر مجازات اداری آن ها را بجبران خسارات وارده نیز محکوم خواهد نمودانتظامی یا اداری شود محکمه
 (است شده نسخ منقول غیر  اموال معاملات رسمی ثبت به الزام قانون ۱۵

قت سواد سوادی که مطابقت آن با ثبت دفتر تصدیق شده است بمنزله اصل سند خواهد بود مگر در صورت اثبات عدم مطاب -74ماده 
 .دفتربا ثبت

 فصل سوم در امانت اسناد

ه باشد ک و مهر شدهر کس بخواهد سند خود را در اداره ثبت اسناد امانت بگذارد باید آن را در پاکت و یا لفاف دیگری که لا- ۷۵ ماده
نویسد باید دو بشخصا روی پاکت تاریخ تسلیم امانت را با تمام حروف در حضور مسئول دفتر قید کند و در صورتی که نتواند گذاشته و

 روی لفافه یا پاکت نوشته امضاء و مهر کنندنفر شاهد تاریخ مزبور را

اره ثبت اسناد رسانیده تعیین نموده و پاکت یا لفافه را به مهر اد مسئول دفتر پس از تصدیق تاریخ تسلیم نمره ترتیبی امانت را- ۷۶ ماده
کند و به مهر ید میگذار و تاریخ امانت و اسامی شهود اگر باشند قمخصوص همان نمره ترتیبی را که اتخاذ کرده به اسم امانتو در دفتر 

 .شهود نیز خواهد رسانیدگذار وو امضای امانت

ه مهر کنند تقاضای توانند قبل از انکه آنها را در پاکت و یا لفافه دیگری گذاردخود را امانت می گذارند میاشخاصی که سند - ۷۷ ماده
طابق با اصلی سواد بنمایند در این صورت مسئول دفتر سواد مصدق خواهد داد ولی باید در روی سواد مزبور قید شود که این سواد م

قررات قانون ثبت ت گذاشته شده و به هیچوجه رسمیت ندارد مگر اینکه آن سند قبلا مطابق ماست که در اداره ثبت اسناد و املاک امان
 .دتواند سواد مصدق سند را به طوریکه در این قانون مقرر است بدهاملاک میشده باشد در این صورت دائره ثبت اسناد و
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ممیزات پاکت یا لفافه امانتی را در ستون مخصوص دفتر  در موقع امانت گذاشتن اسناد مسئول دفتر باید کلیه مشخصات و- ۷۸ ماده
گذار و شهود ممضی دارد و پس از آن رسیدی که مشتمل بر نمره و مشخصات پاکت یا لفافه امانت قید نموده و بامضاء خود و امانت

 .است با امانتگذار بدهد

ز امانات سند به ان ملاحظات دفتر امانت و در مقابل ثبتی که آید که در ستواسترداد اسناد امانتی به این ترتیب به عمل می- ۷۹ ماده
 .نمایدعمل امده شخصی که سند را پس می گیرد با حضور دو نفر شاهد رسید نوشته و آن را امضاء می

شود می الحفاظه که اخذتاریخ استرداد باید در ذیل رسید با تمام حروف قید شود و همچنین اسم مسئول دفتر و مبلغ حق- ۸۰ ماده
 .شددرجه خواهد

 دفاتر اسناد رسمی -باب چهارم

هر دفتر رسمی  -در نقاطی که وزارت عدلیه مقتضی بداند برای تنظیم اسناد رسمی دفاتر رسمی به عهده کافی معین خواهد کرد- ۸۱ ماده
 .مرکب است از یکنفر صاحب دفتر و لااقل یکنفر نماینده اداره ثبت اسناداسناد

زارت عدلیه توان رسمیت داد مگر اینکه صاحب آن در ضمن تقاضانامه خود تبعیت از قوانین و نظامات ودفتری را نمی هیچ- ۸۲ ماده
 .را راجع به ثبت اسناد تعهد نماید

 .های وزارت عدلیه معین خواهد شدحوزه صلاحیت هر یک از دفاتر اسناد زسمی به موجب نظامنامه- ۸۳ ماده

اسناد رسمی حاضر  شود باید در اوقات کار در دفتر طرف اداره کل ثبت اسناد و املاک برای هر دفتری تعیین مینمایندۀ که از - ۸۴ ماده
دو دفتر باید  شود پس از ثبت در دفتر صاحب دفتر در دفتر خود ثبت نماید در هر یک از اینمعامله و تعهدی که واقع میباشد تا هر 

 .ت شده است قید گرددنمره صفحه دفتر دیگری که سند در آن ثب

الشرایط باشد حضور نماینده معین شود در محضر یکی از مجتهدین جامع( ۸۲هرگاه دفتر اسناد رسمی که باید با رعایت ماده )- ۸۵ ماده
ناحیه صاحب ر آن از به شرط اجازه وزارت عدلیه( در دفتر لازم نبوده و سندی که مطابق مقررات از دفتر صادر شده و به اداره ثبت صدو)

 .اداره به ثبت خواهد رسیددفتر مسلم باشد در دفتر 

ب دفتر در صورتی که تقاضای ثبت سندی بشود تحصیل اطمینان از هویت متعاملین یا طرفی که تعهد کرده به عهده صاح- ۸۶ ماده
این قانون  ۱۰۲رت تخلف مشمول ماده است و اگر مشارالیه شخصا آنها را نشناسد باید بر طبق مواد این قانون رفتار نماید و در صو

 .خواهد بود

لی در دفتر ثبت واین قانون امضاء نمایند ( ۶۳و  ۵۰شهود و معرفین و اصحاب معامله باید دفتر صاحب دفتر را مطابق مواد )- ۸۷ ماده
 .نماینده فقط امضاء اصحاب معامله کافی خواهد بود

در دفتر ک )ه ثبت نرسیده دفاتر اسناد رسمی و همچنین دوائر ثبت اسناد و املادر مورد املاکی که مطابق این قانون ب- ۸۸ ماده
این قبیل اسناد فقط  توانند هر نوع معامله و تعهد و نقل و انتقالی را راجع به عین غیر منقول یا منافع آن ثبت نمایند ولیمخصوص( می

 .رسمیت خواهد داشت مقام قانونی آنهانسبت به طرفین یا طرفی که تعهد کرده و قائم

 :الثبت صاحبان دفتر و دفتریارها به ترتیب زیر سهم خواهند برداز درآمد حاصل از حق- ۸۹ ماده

ر و یک ریال تا از ششصد و یک ریال تا چهار هزار ریال نسبت به مازاد ششصد ریال یک پنجم از چهار هزا -تا ششصد ریال در ماه نصف
د از ده هزار ریال یک چهار هزار ریال یکدهم و از ده هزار و یک ریال تا بیست هزار ریال نسبت به مازا  ده هزار ریال نسبت به مازاد از 

 .بیستم
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الثبت دفاتر اسناد رسمی پس از پرداخت سهم صاحبان دفاتر جزء عایدات عمومی محسوب و تسلیم عایدات حاصله از حق– ۹۰ ماده
 .خزانه خواهد شد

ر دفاتر اسناد یکه برای دفاتر اسناد رسمی مطابق این قانون ترتیب خاصی معین شده مقررات این قانون دبه استثنای موارد- ۹۱ ماده
 .مقرر شده است( ۷۱و  ۷۰الرعایه و اعتبار اسناد ثبت شده در دفاتر رسمی همان است که در ماده )رسمی نیز لازم

 اجراء مفاد اسناد رسمی -باب پنجم

الاجرا است مگر در مورد سمی راجع به دیون و سایر اموال منقول بدون احتیاج حکمی از محاکم عدلیه لازممدلول کلیه اسناد ر - ۹۲ ماده
 تسلیم عین منقولی که شخص ثالثی متصرف و مدعی مالکیت آن باشد

 الاجراء استکلیه اسناد رسمی راجع به معاملات املاک ثبت شده مستقلا و بدون مراجعه به محاکم لازم- ۹۳ ماده

شود در اجرای یعموم ضابطین عدلیه و سایر قوای دولتی مکلف هستند در مواقعی که از طرف مامورین اجرا به آنها مراجعه م- ۹۵ ماده
 .مفاد ورقه اجرائیه اقدام کنند

تهم را صادر مادعای مجعولیت سند رسمی عملیات راجع باجرای آن را موقوف نمیکند مگر پس از اینکه مستنطق قرار مجرمیت - ۹۹ ماده
 .العموم هم موافقت کرده باشدو مدعی

 جرائم و مجازات -باب ششم

ب شود جاعل هر یک از مستخدمین و اجزاء ثبت اسناد و املاک و صاحبان دفاتر رسمی عامدا یکی از جرمهای ذیل را مرتک- ۱۰۰ ماده
 :است محکوم خواهد شددر اسناد رسمی محسوب و به مجازاتی که برای جعل و تزویر اسناد رسمی مقرر 

 .اسناد مجعوله یا مزوره را ثبت کند- اولا

 .سندی را بدون حضور اشخاصی که مطابق قانون باید حضور داشته باشند ثبت نماید- ثانیا

 .اند ثبت کندسندی را به اسم کسانی که آن معامله را نکرده– ثالثا

 .ثبت کندتاریخ سند یا ثبت سندی را مقدم یا مؤخر در دفتر - رابعا

یگر ثبت سندی را از دتمام یا قسمتی از دفاتر ثبت را معدوم یا مکتوم کند یا ورقی از آن دفاتر را بکشد یا به وسایل متقلبانه - خامسا
 .اعتبار و استفاده بیندازد

 .اسناد انتقالی را با علم به عدم مالکیت انتقال دهند ثبت کند- سادسا

 .سندیت نداشته و یا از سندیت افتاده ثبت کندسندی را که به طور وضوح - سابعا

کنند از یکسال  هر گاه اعضاء ثبت اسناد و املاک سندی را که مفاد آن مخالفت صریح با قوانین موضوعه مملکتی داشته ثبت- ۱۰۱ ماده
 .تا سه سال از خدمات دولتی منفصل خواهد شد

ضوع معامله راز هویت اشخاص و یا اهلیت اصحاب معامله و یا قابلیت موهر یک از اعضاء ثبت اسناد و املاک قبل از اح- ۱۰۲ ماده
 .سندی را عمدا ثبت نماید به مجازات اداری فوق محکوم خواهد کردید
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هر یک از مستخدمین و اجزای ثبت اسناد و املاک عامدا تصدیقاتی دهد که مخالف واقع باشد در حکم جاعل اسناد رسمی - ۱۰۳ ماده
 خواهد بود

ه مرتکب جرم در موارد تقصیراتی که مجازات آنها به موجب این باب معین نشده مستخدمین و اجزای ثبت اسناد و املاک ک- ۱۰۴ ماده
 شوند موافق مقررات قوانین جزائی و یا قانون استخدام تعقیب و مجازات خواهند شدعمومی و یا تقصیر اداری می

ه دیگری انتقال براجع ببیع شرط و امثال ان( هر کس تقاضای ثبت ملکی را بنماید که قبلا ) ۳۳جز در مورد مذکور در ماده - ۱۰۵ ماده
شود و همچنین یمداده یا با علم اینکه به نحوی از انحاء قانونی سلب مالکیت از او شده است تقاضای ثبت نماید کلاه بردار محسوب 

د یا سند مالکیت دفتر ثبت املاک مالک نبوده و معهذا سند مالکیت بگیر  است اگر در موقع تقاضا مالک بوده ولی در موقع ثبت ملک در 
 .برای تصدیق حق طرف نباشدنگرفته ولی پس از اخطار اداره ثبت حاضر 

ه نحوی از انحاء مقررات فوق در مورد وارثی نیز جاری است که با علم به انتقال ملک از طرف مورث خود یا باعلم باینکه ب- ۱۰۶ ماده
د کرده و یا سلب مالکیت از مورث او شده بوده است تقاضای ثبت آنملک یا تقاضای صدور سند مالکیت آن ملک را به اسم خو قانونی

ا مهر و یا نوشته به یدر تمام اینموارد علم وارث باید به وسیله امضاء  -ماده فوق پس از اخطار اداره ثبت رفتار نکندمطابق قسمت اخیر 
 .خط او محرز شود

حسوب بوده و هر کس به عنوان اجاره یا عمری یا رقبی یا سکنی و یا مباشرت و به طور کلی هر کس نسبت به ملکی امین م- ۱۰۷ ماده
 .به عنوان مالکیت تقاضای ثبت آن را بکند به مجازات کلاه بردار محکوم خواهد شد

خیانت یا  وده شخصا تقاضای ثبت ننموده ولی بواسطههر گاه شخصی که ملک را بیکی از عناوین مذکوره در فوق متصرف ب- ۱۰۸ ماده
 :ملک به نام دیگری به ثبت برسد بطریق ذیل عمل خواهد شدتبانی او

ه عنوان مجرم باشد شخص او و امین هر دو ب ۱۰۹و  ۱۰۶و ۱۰۵اگر کسی که ملک به اسم او ثبت شده مشمول مقررات یکی از مواد  -الف
 .م شده و نسبت به خسارات مدعی خصوصی متضامنا مسئول خواهند بوداصلی به مجازات کلاه بردار محکو

چ عنوان نباشد شخص مزبور به هی ۱۰۹و۱۰۶و۱۰۵هر گاه کسی که ملک به نام او به ثبت رسیده مشمول هیچیک از مقررات مواد  -ب
ی محکوم قانون مجازات عموم ۲۳۸حقوقی و جزائی قابل تعقیب نیست ولی امین به عنوان مجرم اصلی تعقیب و مطابق ماده اعم از 

ارت یا از شده و بعلاوه برای جبران خسارت صاحب ملک در توقیف خواهد ماند در صورتیکه در ظرف پنج سال نتوانست با تادیه خس
 .طریق دیگری رضایت مدعی خصوصی را فراهم سازد وزیر عدلیه از مقام سلطنت عفو او را استدعا میکند

سوب ه ملکی که در تصرف دیگری بوده خود را متصرف قلمداد کرده و تقاضای ثبت کند کلاهبردار محهر کس نسبت ب- ۱۰۹ ماده
 .اختلافات راجع بتصرف در حدود مشمول این ماده نیست -شودمی

د بمنزله شومی در مورد مواد فوق و همچنین در کلیه مواد دیگر این قانون اظهارنامه که در مورد ثبت عمومی املاک داده- ۱۱۰ ماده
 .استتقاضانامه

 .در مورد مواد قبل تعقیب متهم موکول بشکایت مدعی خصوصی است- ۱۱۱ ماده

دی و یا املاک المنفعه را بعنوان متولی یا متصمتهم کسی باشد که املاک موقوفه عام ۱۰۸و  ۱۰۷اگر در مورد مواد – مکرر ۱۱۱ ماده
 .ف دارد تعقیب جزائی موکول بشکایت مدعی خصوصی نیستعلیه را بعنوان ولایت و یا قیمومیت در تصر مولی

 .در صورتیکه مدعی خصوصی قبل از صدور حکم نهائی شکایت خود را مسترد داشت تعقیب متروک خواهد شد- ۱۱۲ ماده

 .شودتجدید شکایت از مدعی خصوصی پذیرفته نمی- ۱۱۳ ماده
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مجرم علاوه بر مجازات مقرر برای ( ۱۰۸به استثنای مورد مذکور در بند ب ماده ) ۱۰۹و  ۱۰۸و  ۱۰۷و  ۱۰۶و  ۱۰۵در مورد مواد - ۱۱۴ ماده
کلاه برداری تا موقعی که به وسیله تصدیق حق مدعی خصوصی در اداره ثبت املاک یا به وسائل دیگر خساراتی را که مستقیما جرم

سیله عرضحال مطالبه نموده و مورد حکم واقع شده بواسطه تقاضای ثبت و صدور سند مالکیت بطرف وارد آورده و مدعی خصوصی به و
تعیین میزان خسارت با محکمه است که بجنبه جزائی رسیدکی کرده ولو انیکه عرضحال خسارت  -جبران ننماید در توقیف خواهد ماند

مطابق اصول خسارات ناشی از محاکمه( خسارت غیر مستقیم ) -از طرف مدعی خصوصی پس از صدور حکم جزائی داده شده باشد
 .معموله تعیین و وصول خواهد شد

ه و تا اول مرتکب شد ۱۳۰۸را قبل از اول اسفند  ۱۰۹و  ۱۰۸و  ۱۰۷و  ۱۰۶و  ۱۰۵هر کس بیکی از اعمال مشروحه در مواد - ۱۱۵ ماده
لاه بردار کبه وسیله تصدیق حق طرف در دفاتر ثبت یا به وسائل دیگر خسارات وارده بر صاحب ملک را جبران ننموده  ۱۳۰۹خرداد 

در توقیف  جبران نکرده ۱۱۴مجازات مقرر برای این جرم تا موقعی که خسارت وارده بر طرف را مطابق ماده محسوب شده و علاوه بر 
 .خواهد ماند

طرف کلف است حقمانتقال داده شده راهن یا تقاضا دهنده  ۳۳ی که برهن یا بیکی از عناوین مذکوره در ماده در مورد املاک- ۱۱۶ ماده
تواند تا گیرنده میرا در ضمن اظهارنامه خود قید نماید در صورتیکه راهن یا انتقال دهنده به این تکلیف عمل ننمود مرتهن یا انتقال

روز از تاریخ  ۱۰هر گاه در ظرف  -اد یا رهن به وسیله اظهارنامه رسمی حق خود را مطالبه کندیکسال از تاریخ انقضاء مدت حق استرد
با او رفتار  ۱۱۴ماده  مطابق ۱۱۳و  ۱۱۲و  ۱۱۱محسوب و با رعایت مواد ابلاغ اظهارنامه راهن یا انتقال دهنده حق طرف را نداد کلاه بردار 

 .خواهد شد

د که در صورت بقاء سترداد و یا رهن به عمل آمده باشد راهن یا انتقال دهنده وقتی مجرم خواهد بواگر اخطار قبل ار انقضاء مدت حق ا 
لکیت او باقی نباشد مملک به ملکیت او حق طرف را تا ده روز پس از ابلاغ اظهارنامه در اداره ثبت تصدیق ننماید و در صورتیکه ملک به 

 .ه نکندگیرنده را تادیز انقضای مدت حق استرداد یا رهن حق مرتهن یا انتقالشد که تا ده روز پس اوقتی مجرم محسوب خواهد

ل طلب او نشده گیرنده که در ظرف مدت یک سال اخطار مذکور در فوق را نکرد مادام که مرور زمان منقول شاممرتهن یا انتقال- تبصره
 .حق مطالبه طلب خود را خواهد داشت

خص یا اعم از منقول و یا غیر منقول( حقی به شی یا عادی نسبت به عین یا منفعت مالی )هر کس به موجب سند رسم- ۱۱۷ ماده
بس با اعمال اشخاص داده و بعد نسبت به همان عین یا منفعت به موجب سند رسمی معامله یا تعهد معارض با حق مزبور بنماید به ح

 .شاقه از سه تا ده سال محکوم خواهد شد

 مخارج ثبت اسناد و املاکتعرفه و  -باب هفتم

 :شود مطابق مواد ذیل خواهد بودحقوقی که در اداره ثبت اسناد و املاک و دفاتر رسمی اخذ می- ۱۱۸ ماده

 .ریال( ۱/۵۰۰نصد)یک هزار و پا ( ۱۰/۰۰۰برای ثبت ملک در دفتر املاک علاوه بر مخارج مقدماتی به ازای هر ده هزار ریال )- ۱۱۹ ماده

 .لثبت املاک مطابق نظامنامه وزارت عدلیه باقساط دریافت خواهد شداحق- ۱۲۰ ماده

 ریال است که مطابق نظامنامه وزارت عدلیه اخذ خواهد شد ۲۰.۰۰۰ریال تا  ۴۰۰الثبت اسم تجارتی از حق- ۱۲۱ ماده

الثبت و حق ۳۱۰آذر ماه  ۶های بیمه مطابق قانون مصوب الثبت شرکتها و حقها مطابق قانون ثبت شرکتالثبت شرکتحق- ۱۲۲ ماده
بق الثبتی است که مطاهای حمل و نقل بری معادل دو ثلث حقالثبت شرکتو نقل بحری و هوائی معادل نصف و حقهای حملشرکت

 .تها مقرر اسبرای شرکت ۳۱۰قانون خرداد 

 .های حمل و نقل بحری و هوائی مطابق نظامنامه وزارت عدلیه ممکن است باقساط تادیه شودالثبت شرکتحق- تبصره
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کلیه اسناد در دفاتر اسناد رسمی به میزان نیم درصد مبلغ مندرج در سند و در موارد اسنادی که موضوع  تعرفه ثبت-(اصلاحی)۱۲۳ماده
 .آنها انتقال منافع می باشد هرگاه منافع به طور عمومی انتقال داده شود حق الثبت از منافع ده ساله اخذ خواهدشد

ای دولت و مصرف قانون نحوه وصول برخی از درآمده( ۱ح بند )ع( ماده )مبنای وصول حق الثبت اسناد و در مورد املاک به شر -۱تبصره
سازی و و در مورد انواع خودروهای سبک و سنگین اعم از سواری و غیرسواری و ماشین آلات راه ۱۳۷۳آن در موارد معین مصوب 

لام شده توسط ل و انتقال و یا ارزش اعکشاورزی و موتورسیکلت اعم از تولید داخل یا وارداتی حسب مورد، ماخذ محاسبه مالیات نق
 .وزارت امور اقتصادی و دارایی می باشد

سیکلت و حق الثبت اسناد وکالت برای فروش وسایط نقلیه موتوری و ماشین آلات راهسازی و مصرفی و کشاورزی و موتور  -۲تبصره
 نظایر آنها مطابق حق الثبت سند قطعی آنها می باشد.ماده

ه تعیین قیمت موضوع آنها ممکن نباشد و انجام گواهی هر امضاء و صدور رونوشت برای هر حق الثبت اسنادی ک-(اصلاحی)۱۲۴ماده
ریال افزایش یافته و برای المثنی ( ۵۰۰۰برگ و فسخ و اقاله معاملات و هر نوع گواهی که از ادارات ثبت گرفته می شود به پنج هزار )

 .ریال نیز حق الثبت دریافت خواهد شد( ۲۵۰۰۰۰دویست و پنجاه هزار )ریال بهای دفترچه ( ۱۵۰۰۰سند، علاوه بر پانزده هزار )

کلیه دانشجویان بورسیه  کلیه قوانین و مقرراتی که مغایر با این قانون باشد و نیز هرگونه معافیت از حق الثبت به استثناء قانون معافیت
ق الثبت اسناد تی به خارج از کشور اعزام می گردند از حو اعضای هیات علمی که جهت تحصیلات عالی یا استفاده از فرصتهای مطالعا 

 .به موجب این قانون لغو می گردد ۲/۱۲/۱۳۷۱مربوط به سپردن تعهد رسمی مصوب 

 .شودساب میدینار اخذ و کسور هزار ریال به منزله هزار ریال ح ۲۵برای ثبت بروات و حوالجات تجارتی هر هزار ریال - ۱۲۵ ماده

ه عهده مستدعی بت مخارج حرکت بخارج از مقر اداره یا شعبه ثبت ر مورد ثبت املاک علاوه بر مخارج حمل و نقل که از باب- ۱۲۶ ماده
 .شودروزی بیست ریال و برای نماینده هشت ریال دریافت میاست برای مهندسین شبانهثبت

 .شودته مینقل به تناسب سهام آنها در املاک گرفمالکین مخارج حرکت و کرایه حمل و در موقع ثبت عمومی املاک خرده- ۱۲۷ ماده

 .حق الودیعه اسناد و اوراق از بابت هر بسته ممهور ماهی دو ریال است – ۱۲۸ ماده

شود معادل حق الودیعه ماهه قبلا اخذ خواهد شد برای اسناد و اوراقی که به طور دائم به اداره ثبت امانت داده میحق الودیعه شش
 .طور مقطوع قبلا تادیه خواهد شدبیست سال به 

کسر  -نماید ده ریال استبرای دادن سواد مصدق از اسناد ثبت شده برای هر صفحه که نمونه آن را وزارت عدلیه معین می- ۱۲۹ ماده
 .شودصفحه یک صفحه تمام محسوب می

 .است صفحه محسوب شود کسر صفحه یکفته مینشده صفحه دوازده ریال گر برای دادن سواد مصدق از اوراق و اسناد ثبت- ۱۳۰ ماده

دون حق تقاضای بکه اجرا بر علیه او است اخذ خواهد شد مگر اینکه دائن  الاجرا نیم عشر و از کسیالاجرای اسناد لازمحق- ۱۳۱ ماده
 .نموده باشد که در این صورت نسبت به آن قسمتی که دائن حق نداشته از خود او ماخوذ میکردداجرا

دت یکسال اجرائیه مهر گاه طرفین پس از صدور اجرائیه و ابلاغ در خارج صلح نمایند یا قرار اقساط بگذارند یا مهلت بدهند یا - تبصره
تواند آن ازد میرا تعقیب نکنند متضامنا مسئول پرداخت نیم عشر خواهند بود و کسی که در نتیجه مسئولیت تضامنی حق اجرا را میپرد

 . مسئول پرداخت حق اجرا می باشد به وسیله اجرا وصول نمایدرا از طرفی که قانونا  

 .شودبرای تصدیق صحت هر امضا ده ریال ماخوذ می- ۱۳۲ ماده
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نماید مگر اینکه بین طرفین الاجراء به عهده طرفی است که تقاضای ثبت میالذکر به استثنای حقکلیه مخارج و حقوق فوق- ۱۳۳ ماده
 .شده باشد ترتیب دیگر مقرر متعاهدین

در صورتی  شود از حقوق دولتی معاف خواهد بود ولیسوادهائی که از طرف محاکم و مدعیان عمومی و مستنطقین تقاضا می- ۱۳۴ ماده
 .ده اخذ خواهد شدسوادهای مزبوره را بدون علت و سبب تقاضا کرده باشند علاوه بر مجازات اداری دو برابر حق معمولی از تقاضاکننکه

 .شودافه میالاجراء صدی بیست و پنج اضبر کلیه حقوقی که اداره ثبت به موجب مواد فوق ماخوذ میدارد به استثنای حق- ۱۳۵ ماده

رمایه س -الذکر در حساب مخصوصی گذارده شده و سرمایه ذخیره خاصی را تشکیل خواهد دادعوائد حاصله از صدی بیست و پنج فوق
 :مصرف خواهد رسیدمنحصرا و به ترتیب ذیل بمزبور 

 برای تکمیل تشکیلات و توسعه اداره ثبت اسناد و املاک در مملکت منتها سی درصد -الف

 برای تکمیل تشکیلات عدلیه و توسعه آن در مملکت هفتاد در صد -ب

 .الذکر در غیر موارد مذکور فوق ممنوع استصرف ذخیره فوق

 .های کمتر از ده دینار ده دینار اخذ خواهد شدوصول میکند مبلغ در موقع اخذ کلیه حقوقی که اداره ثبت- ۱۳۶ ماده

 مواد مخصوصه -باب هشتم

صف حقوق نهر یک از مستخدمین ثبت که به عنوان کفالت شغل بالاتری را اشغال نماید حق دارد نصف حقوق رتبه خود و - ۱۳۷ ماده
ونت یا معا  -مدیریت ضبط -مسئولیت دفتر -بالاتر نمایندکیبودجه مقامی را که متکفل است دریافت دارد مشروط بر اینکه شغل 

 .دوائر و ادارات ثبت خارج از مرکز باشدریاست یکی از شعب یا

میدان عمومی  اگر اراضی که قبلا جزء شارع عام یا میدان های عمومی بوده و بدین جهت قابل ثبت نبوده است از شارع یا- ۱۳۸ ماده
تواند نسبت به آن اراضی شهر کردد و یا از طرف بلدیه بدیگری انتقال یابد بلدیه یا مالک جدید می جزء املاک خصوصیبودن خارج و

 .تقاضای ثبت نماید

ها منقضی کردیده و در هر نقطه که اعلان ثبت عمومی شده و در تاریخ اجرای این قانون موعد مقرر برای تقدیم اظهارنامه- ۱۳۹ ماده
نتشر و بکسانی که های مربوط به آنها عودت داده نشده است اعلانی مه ثبت نسبت به املاکی که اظهارنامهاعلان نوبتی منتشر شده ادار 

شود داده می در ظرف مدت مزبور که  هائیشصت روز مهلت خواهد داد تا تقاضای ثبت نمایند در مورد اظهارنامهحق تقاضای ثبت دارند
 . عمل خواهد شد ۱۳از مدت داده شده است مطابق ماده و یا قبل از این تاریخ ولی در خارج

 ۱۲ور در ماده المالک اعلان و تابع مقررات مذکاملاکی که نسبت به آنها در مدت مذکور فوق تقاضانامه داده نشود به عنوان مجهول
 .ن کرده باشدتاریخ اجرای این قانون اداره ثبت آن ملک را در نتیجه تحقیقات خود به اسم اشخاصی اعلا قبل از خواهد بود اگر چه

نتشر شده باشد املاکی که قبل از تاریخ اجرای این قانون تقاضای ثبت آنها شده است چنانچه اولین اعلان نوبتی آن ها م- ۱۴۰ ماده
نتشر نشده باشد به ثبت خواهد رسید و هرگاه اولین اعلان نوبتی م ۱۳۰۸بهمن ماه  ۲۱مطابق مقررات قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 

الذکر نون فوقاین قانون به عمل خواهد آمد مگر اینکه تقاضاکننده ثبت تقاضا نماید که اعلانات مطابق قا ثبت ملک بر طبق مقررات
ت از اعتراض و غیره د بر طبق مقررات قانون سابق بوده و سایر جریانا اعلان و تحدید حدوبجریان افتد ولی در این صورت نیز فقط انتشار 

 تابع مقررات این قانون خواهد بود

قانون تسریع محاکمات  ۱۷از تاریخ اجرای این قانون کلیه مواعدی که در این قانون معین شده به همان ترتیب که در ماده - ۱۴۱ ماده
 .محسوب خواهد شدمقرر است
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نسخ و  ۱۳۰۹مهر ماه  ۲۹و قانون ثبت اماکن متبرکه و غیره مصوب  ۱۳۰۸بهمن ماه  ۲۱ثبت اسناد و املاک مصوب  قانون– ۱۴۲ ماده
 بموقع اجرا گذارده خواهد شد ۱۳۱۱اول فروردین ماه این قانون از 

قانون اصلاحات ى باشد و در اجراثبت نشده و به ثبت نرسیده ى المالک و املاکی که درباره آنها تقاضانسبت به املاک مجهول- ۱۴۲ ماده
الیه ندارد ثبت محل مکلف است بر طبق انتقالاتی که واقع ثبت از طرف منتقلى ارضی بزارعین واگذار شده یا بشود احتیاج به تقاضا

تقل شده باشد به نام هر یک از خریداران تشکیل داده و اعم از اینکه ملک بصورت مشاع یا مفروز بزارع منى اشود پروندهشده یا می
الثبت متصرفی را تحدید و بصدور سند مالکیت آن اقدام نماید. این عملیات از پرداخت هر گونه حقنوبتی حصهى هابدون انتشار آگهی

 .های مربوط معاف می باشدهای مقدماتی و بهای سند مالکیت و سایر هزینهو هزینه

املاک خود را دریافت ى بخواهند وجوه تودیع شده و یا قبوض مربوط به بها ۱۴۲هرگاه مالکین سابق املاک موضوع ماده - ۱۴۳ ماده
اخذ ثمن معامله را بنمایند. در این موارد در صورتی که با رسیدگی سابقه مالکیت متقاضی احراز ى ثبت محل تقاضاتوانند از دارند می

پرداخت ى م و در آن تصریح خواهد شد که هرگاه افراداطلاع عموم اعلاى نوبتی براى ضمن آگهی هاشود درخواست او قبول و مراتب
مالکیت سابق خود نسبت باصل و یا ى تمام یا قسمتی از وجوه و قبوض تودیع شده را به شخصی که به نام او آگهی شده از جهت ادعا

به ثبت محل تسلیم و یا در صورت  آگهی تا نود روز اعتراض خود راحدود رقبه مورد انتقال محل حق خود بدانند از تاریخ انتشار اولین
مهلت مقرر در صورتی که اعتراض و یا گواهی طرح در دادگاه گواهی لازم تحصیل و به ثبت محل تسلیم نمایند با انقضاءى وجود دعو

یق مراجع شود و در غیر اینصورت پس از تعیین تکلیف از طر تسلیم نشده باشد در پرداخت وجوه و تسلیم قبوض مربوط اقدام میى دعو
 .الرعایه استقانون ثبت لازم ۱۹و  ۱۸ -۱۷ -۱۶صادر عمل خواهد شد. در این موارد مقررات مواد ى قضائی طبق رأ

قانون ثبت معاف خواهد بود و از متقاضی بر اساس  ۱۲این قانون از هزینه اضافی مذکور در ماده ى عملیات ثبتی مربوط به اجرا- ۱ تبصره
 .ه نقد حق ثبت و هزینه مقدماتی دریافت می گرددجمع اقساط تبدیل شده ب

موضوع این ماده تسلیم قبوض سپرده شده ولو با اخذ تأمین ممنوع است و پس از قبول تقاضا در ى قبل از قبول تقاضا- ۲ تبصره
که قبل از ى اردثبتی و اخذ ضامن معتبر خواهد بود. در موى هااعتراض تسلیم قبوض سپرده موکول به پرداخت هزینهصورت وصول
نسبت متقاضی قبوض سپرده با اخذ تأمین تسلیم او شده باشد رفع اثر از تأمین مأخوذه موکول بتصدیق مالکیت متقاضیى قبول تقاضا

 .ثبتی خواهد بودى هابه ثمن معامله و پرداخت هزینه

مورد تصرف زارعین و یا سهم اختصاصی مالک در مقررات اصلاحات ارضی نسبت به هر ملک تحدید حدود قطعات ى با اجرا- ۱۴۴ ماده
محل ى تقسیم و یا مستثنیات قانون اصلاحات ارضی فقط با انتشار آگهی الصاقی پس از استعلام از اداره تعاون و امور روستاهاصورت

ضمن یک آگهی الصاقی  توان تحدید حدود قطعات رااملاک مشمول مقررات اصلاحات ارضی متصل بهم باشند میانجام می گیرد. هرگاه
از املاک جزء اموال عمومی باشد وقت تحدید حدود باید به مرجع صالح ابلاغ شود. عدم حضور که مجاور ملکى انجام داد در موارد

 .مراجع صالح مانع انجام تحدید حدود نخواهد بودنماینده اداره تعاون و امور روستاها و یا نماینده سایر 

ک قطعه مورد تحدید یا نماینده او مانع انجام تحدید حدود نخواهد بود در این صورت تحدید حدود با معرفی عدم حضور مال– ۱ تبصره
 .مجاور یا معتمدین و مطلعین محل انجام می گیرد

 .خواهد بودى نامه وزارت دادگسترمقررات این ماده به موجب آئینى اجرا- ۲ تبصره

و وزارت تعاون و امور روستاها هیأتی به نام ى نامه مصوب وزارت دادگستریکل به موجب آئیندر مرکز هر استان یا فرماندار - ۱۴۵ ماده
 :شودانجام وظایف زیر تشکیل میى هیأت تشخیص برا

در تحدید حدود قطعات تقسیم شده بین زارعین و یا قطعات اختصاصی مالک یا مستثنیات قانونی اصلاحات ارضی در صورت  -الف
وجود اختلاف رسیدگی بموضوع و رفع اختلاف و تعیین تکلیف قطعی آن مدت اعتراض بر حدود اعم از اینکه معترض یا وصول اعتراض
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متصرف قطعه مورد تحدید یا مجاور آن باشد از تاریخ تحدید حدود قطعه مورد اعتراض تا سی روز پس از ختم عملیات تحدید حدود 
 .گرددواصله از طریق ثبت محل به هیأت تسلیم می اعتراضاتآخرین قطعه ملک مورد آگهی خواهد بود

این  ۱۴۴املاکی که طبق ماده ى رسیدگی و صدور دستور مقتضی در مورد هر گونه اشتباهی که در آگهی الصاقی یا عملیات تحدید -ب
 .گیردمیقانون انجام

نده فوت کرده و یا طبق مقررات اصلاحات ارضی از او تشخیص و تعیین قائم مقام قانونی زارع انتقال گیرنده در صورتیکه انتقال گیر  -ج
 .باشدخلع ید شده

اراضی ى تشخیص نوع اعیانی زارعی و تعیین مالک آن و همچنین تشخیص مستثنیات قانونی بر اساس مقررات اصلاحات ارضی برا -د
 .تعیین مالک آن در صورت وجود اختلافمکانیزه و

این قانون قسمتی به طور مشاع و قسمتی به طور مفروز درخواست ثبت شده و قسمت ى از اجرادر مورد املاکی که قبل - ۱۴۶ ماده
بلامنازع متقاضی ثبت یا قائم مقام او باشد موضوع در هیأت نظارت طرح و طبق تشخیص هیأت مزبور درخواست ثبت مفروز در تصرف

مشاع و مفروز بدون احتیاج ى شود و عملیات ثبت قسمتهاح میمفروز اصلاى مشاعی با تفکیک قسمتهامفروز ابقاء و اظهارنامه سهام
این قانون بسهام مشاعی درخواست ثبت شده ولی عملا  تمام یا ى نوبتی ادامه مییابد. در مورد املاکی که قبل از اجراى به تجدید آگهیها

ى ئم مقام قانونی آنان درآمده باشد در صورت تقاضاتمام یا بعضی از متقاضیان ثبت یا قا قسمتی از ملک بصورت مفروز در تصرف بلامنازع
ثبت سهام مشاعی که بصورت ى هیأت مزبور درخواستهاى تشخیص و رأهر یک از متقاضیان موضوع در هیأت نظارت طرح و بر طبق

فروزاز اصل ملک مى از او باشد بصورت و با حدود مفروز اصلاح و قسمتهاى متلقاى مفروز در تصرف بلامنازع متقاضی ثبت یا ایاد
درخواستهائی که بصورت مشاع باقی میماند بدون احتیاج شود و عملیات ثبتتفکیک و اظهارنامه سایر متقاضیان ثبت مشاعی اصلاح می

نوبتی شروع می گردد درخواست احاله کار به ىهامفروز با انتشار آگهیى نوبتی ادامه مییابد و جریان ثبت قسمتهاى ها بتجدید آگهی
نظارت نیز در صورتی جائز این قانون مجاز خواهد بود و رسیدگی هیأتى نظارت بر طبق این ماده فقط تا سه سال از تاریخ اجرا هیأت

و رسیدگی ثبت سهام مشاعی منتهی به ثبت در دفتر املاک نشده باشد و موضوع نیز مسبوق بطرحى است که هیچیک از درخواست ها
 .در مراجع قضائی نباشد

اند که به واسطه موانع هایی ایجاد نموده بر روی زمین 1/1/1370برای تعیین وضع ثبتی اعیان املاکی که اشخاص تا تاریخ - ۷۱۴ ماده
های زراعی و باغات اعم از قانونی تنظیم سند رسمی برای آنها میسور نبوده است، همچنین تعیین وضع ثبتی اراضی کشاورزی و نسق

برداری متصرفین است و اشخاص تا تاریخ فوق خریداری از محدوده شهر و حریم آن که مورد بهرهرجشهری و غیر شهری و اراضی خا
 .شوداند و به واسطه موانع قانونی تنظیم سند یا صدور سند مالکیت برای آنها میسور نبوده است به شرح زیر تعیین تکلیف مینموده

احراز تصرف بلامنازع متصرف توسط کارشناس منتخب اداره ثبت و نداشتن  در صورتی که بین متصرف و مالک توافق بوده پس از  -۱
 .معترض رئیس ثبت دستور ادامه عملیات ثبتی را به نام متصرف به منظور صدور سند مالکیت خواهد داد

اعم از رسمی یا عادی( به نحو مشاع و تصرف بصورت مفروز بوده و بین متصرف و مالک مشاعی توافق باشد پس از هر گاه انتقال ) -۲
تهیه نقشه کلی ملک و انعکاس قطعه مورد تصرف در آن و احراز تصرف بلامنازع مشروط بر اینکه مقدار تصرف از سهم کارشناسی و

شد و سایر مالکین هم مراتب را تأیید کنند رئیس ثبت دستور تعیین حدود و حقوق ارتفاقی مورد تقاضا نبا فروشنده در کل ملک بیشتر 
یابد و در صورت عدم دسترسی و باقیمانده را به منظور صدور سند مالکیت مفروزی خواهد داد والا عملیات ثبتی بصورت مشاع ادامه می

 .شوداین قانون ارجاع می ۲حل اختلاف موضوع ماده  به مالکین مشاعی یا وصول اعتراض مراتب به هیأت

باشد و آخرین در مورد مناطقی نظیر مازندران که غالبا  مالک عرصه و اعیان جدا از هم بوده و مورد معامله اکثرا  اعیان ملک می -۳
صورت احراز واقع و توافق طرفین به اینگونه تقاضاها رسیدگی نموده در  ۲الیه متقاضی سند مالکیت است هیأت موضوع ماده منتقل

 .حقوق مالک عرصه رأی بر صدور سند مالکیت اعیان طبق عرف محل خواهد داداین ماده عمل، والا با حفظ ۱طبق بند 

https://telegram.me/ekhtebar
https://instagram.com/ekhtebar
https://dadbazar.com/
https://ekhtebar.com


 

  23صفحه 

              

www.ekhtebar.ir 

 قانون ثبت اسناد و املاک

با رعایت کلیه جوانب به موضوع رسیدگی در صورتی  ۲اگر متصرف نتواند سند عادی مالکیت خود را ارائه نماید هیأت موضوع ماده  -۴
 .نمایدأت توافق طرفین را احراز و مدعی بلامعارض باشد مراتب را برای صدور سند مالکیت به اداره ثبت محل اعلام میکه هی

چنانچه بین اشخاص در تصرف اختلاف باشد یا اعتراض برسد و یا اتخاذ تصمیم برای رئیس ثبت مقدور نباشد و همچنین در صورتی  -۵
 .شوداین قانون ارجاع می ۲هرداری باشد موضوع به هیأت حل اختلاف موضوع ماده که مالک عرصه، اوقاف یا دولت یا ش

این  ۲در مواردی که متصرف با در دست داشتن سند عادی تقاضای سند رسمی دارد موضوع به هیأت حل اختلاف موضوع ماده  -۶
شود، هیأت رسیدگی نموده و پس از احراز تصرف مالکانه متقاضی، مراتب را به اداره ثبت اعلام تا در دو نوبت بفاصله قانون ارجاع می

پانزده روز به نحو مقتضی آگهی نماید در صورتیکه ظرف دو ماه از تاریخ انتشار اولین آگهی اعتراض واصل شود معترض به دادگاه صالح 
ارائه حکم قطعی دادگاه خواهد بود، چنانچه اعتراض نرسد اداره ثبت طبق مقررات سند مالکیت شود و اقدامات ثبت موکل بههدایت می

 .مراجعه متضرر به دادگاه نخواهد بودرا صادر خواهد کرد، صدور سند مالکیت جدید مانع

حسب مورد به وسیله وزارت مسکن  -ضوابط ابلاغی در صورتی که مساحت قطعات متصرفی در باغها، کمتر از میزان مقرر در  -۷
رویه قانون حفظ و گسترش فضای سبز و جلوگیری از قطع بی( ۴ماده )( ۱باشد و با رعایت مقررات تبصره ) -وزارت کشاورزیوشهرسازی یا

 .مشمول این قانون نخواهد بود -۱۳۵۲مصوب -درخت

مفروز مورد تأیید هیأت قرار نگیرد سند مالکیت به نحو مشاع بر اساس مفاد بند الف و چنانچه توافق مالکین مشاع در تصرف - ۱ تبصره
 .ثبت صادر خواهد شدسایر مقررات

در صورتیکه متصرف نتواند سند عادی مالکیت خود را ارائه نماید هیأت با رعایت کلیه جوانب به موضوع رسیدگی در صورتیکه - ۲ تبصره
نماید و در و یا هیأت توافق طرفین را احراز نماید مراتب را برای صدور سند به اداره ثبت محل اعلام می معارض باشدمتصرف مدعی بلا

 .شودموضوع به دادگاه ارجاع میغیر اینصورت

در مواردیکه متصرف ملک با در دست داشتن سند عادی تقاضای سند رسمی داشته باشد و مالک یا مالکین به هر علت حضور - ۳ تبصره
هیأت رسیدگی و پس از احراز تصرف مالکانه متقاضی مراتب را به اداره ثبت اعلام و اداره ثبت موضوع را در دو نوبت به فاصله نیابند این

نماید در صورتیکه ظرف دو ماه از تاریخ انتشار اولین آگهی اعتراضی از طرف مالک یا مالکین واصل شود آگهی میروز به نحو مقتضی ۱۵
دادگاه صالح احاله می گردد و در صورت عدم وصول اعتراض اداره ثبت طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد کرد. صدور  موضوع به

 .دادگاه نخواهد بودسند مالکیت جدید مانع مراجعه متضرر به

منصوص و اطلاع اداره اوقاف در صورتیکه ساختمان کلا  یا جزئا  در اراضی موقوفه احداث شده باشد هیأت با موافقت متولی - ۴ تبصره
و رعایت مفاد وقفنامه و با موافقت متولی منصوص و اطلاع اداره اوقاف و رعایت مفاد وقفنامه و در صورتیکه متولی و رعایت مفاد

ه تعیین اوقاف و با رعایت مفاد وقفنامه و مصلحت موقوف علیهم و با در نظر گرفتن جمیع جهات نسبت بنداشته باشد با موافقت اداره
اداره ثبت را نسبت به مورد برای صدور سند مالکیت کل یا جزء اعیان با قید اجرت زمین مقرره اجرت زمین اقدام و در رأی صادره تکلیف

 .معین خواهد کرد

د مقرر ، مکرر این قانون ثبت و ماده قانون متمم قانون ثبت در موع۱۴۸، ۱۴۸، ۱۴۷که طبق مواد  نسبت به درخواستهائی- ۵ تبصره
 .تسلیم هیأتهای مذکور در این مواد شده و منتهی به صدور رأی نگردیده بر طبق این قانون رسیدگی خواهد شد

ماه با نشر آگهی در روزنامه کثیرالانتشار محل  ۳الاجرء شدن این قانون حداکثر ظرف مدت ادارات ثبت مکلفند از تاریخ لازم- ۶ تبصره
ی در اماکن و معابر عمومی مراتب را به اطلاع سازندگان ساختمانهای موضوع این قانون برسانند که ظرف محل و الصاق آگهیا نزدیک به

توانند درخواست خود را به ضمیمه رونوشت مصدق مدارک در قبال اخذ رسیده به اداره ثبت محل مدت یکسال از تاریخ انتشار آگهی می
 .تسلیم نمایند
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کلیه درخواستهای واصله به ادارات ثبت باید علاوه بر ثبت در دفتر اداره در دو دفتر دیگری که به این منظور تهیه خواهد گردید - ۷ تبصره
 .یکی از آن دو دفتر به سازمان ثبت ارسال خواهد شد ۱انقضاء مدت مقرر در تبصره ثبت و پس از 

چگونگی انتخاب کارشناس رسمی دادگستری و موارد دیگر اجرائی مذکور در ترتیب تشکیل جلسات، نحوه رسیدگی هیأت ها و - ۸ تبصره
 .ای خواهد بود که با پیشنهاد سازمان ثبت اسناد و املاک کشور بتصویب وزیر دادگستری میرسدمطابق آئیننامهاین قانون

 از  یکی از  عبارتند أتیه نیا اعضاء .شودیم لیتشک ثبت در  اختلاف حل أتیه عنوان به ییأتهایه ای أتیه یثبت حوزه هر  در  -۱۴۸ ماده
 اسناد ثبت سازمان سیرئ انتخاب به یثبت خبره نفر  کی و یو مقام قائم ای ثبت سیرئ و هیقضائ قوه سیرئ انتخاب به یدادگستر  قضات

 کشور. املاک و

 کشف یبرا تواندیم مذکور  أتیه بود. خواهد قانون نیا نامهنیآئ مطابق آن یاجرائ موارد ر یسا و أتیه اراتیاخت و جلسات لیتشک نحوه
 لهیوس به مذکور  یرأ د،ینما صادر  را خود یرأ شهود یگواه استماع ای و قاتیتحق با نیهمچن و کند استفاده یثبت امور  خبرگان از  واقع
 آن یاجرا به مکلف ثبت ادارات ،یرا ابلاغ خیتار  از  روز  ستیب ظرف اعتراض وصول عدم صورت در  شودیم ابلاغ نیطرف به محل ثبت
 بود. خواهد نوبت از  خارج دادگاه در  اعتراضات نیا به یدگیرس شود،یم تیهدا دادگاه به معترض اعتراض وصول صورت در  باشندیم

 .هیأتها مکلفند حداکثر ظرف سه سال از تاریخ ارجاع رأی خود را صادر نمایند- ۱ تبصره

یا جزئا  در اراضی موقوفه احداث شده باشد هیأت با موافقت متولی مخصوص و اطلاع اداره اوقاف و در صورتیکه اعیان کلا - ۲ تبصره
رعایت مفاد وقفنامه و در صورتیکه متولی نداشته باشد تنها با موافقت اداره اوقاف رعایت مفاد وقفنامه و مصلحت موقوف علیهم و با 

اقدام و در رأی صادره تکلیف اداره ثبت را نسبت به مورد برای صدور سند  در نظر گرفتن جمیع جهات نسبت به تعیین اجرت زمین
 .مالکیت کل یا جزء اعیان با قید اجرت زمین مقرر و معین خواهد کرد

در مورد آن دسته از متقاضیان که مستحدثات و بنا متعلق به آنها در اراضی دولت یا شهرداریها ایجاد شده باشد هیأت پس از - ۳ تبصره
 :نمایدت از نماینده مرجع ذی ربط و احراز واقع، به شرح زیر رای به انتقال ملک صادر میدعو

فاقد واحد مسکونی یا زمین متناسب با کاربری مسکونی در مورد واحدهای مسکونی احداثی، چنانچه متقاضی واجد شرایط باشد ) -الف
مترمربع به قیمت ( ۱۰۰۰مترمربع تا سقف )( ۲۵۰ده و نسبت به مازاد )مترمربع زمین به قیمت تمام ش( ۲۵۰ساختمان( تا مساحت )قابل

 .عادله روز

 .تمامی مستحدثات غیرمسکونی کل عرصه به قیمت عادله روز -ب

 .هرگاه متقاضی واجد شرایط نباشد، کل عرصه مورد تصرف به قیمت عادله روز -ج

ت ساختمانی متناسب باشد کلا به بهای عادله روز و در غیر این صورت، مترمربع در صورتی که دارای تاسیسا ( ۱۰۰۰تصرفات مازاد ) -د
 .براساس مقررات، مکلف به خلع ید و رفع تصرف خواهد بودمتصرف

موضوع بند الف( بزرگ با جمعیت دویست هزار نفر و بیشتر )اراضی تصرف شده واقع در محدوده قانونی و حریم استحفاظی شهرهای -هـ
تقویم دولتی( و مازاد ای )الف( باشد تا میزان دویست متر مربع به قیمت منطقهمتصرف واجد شرایط مندرج در بند )مشروط بر این که 

د( به بهای کامل کارشناسی روز ارجاع امر به مشمولان جزء اول بند )بر آن و همچنین افرادی که فاقد شرایط بند ) الف( مذکور باشند و
 .کارشناسی

 .باشدناسی روز و تعیین زمان ساخت بنا به عهده کارشناس واجد شرایط میتقویم بهای کارش
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درصورت اعتراض هر یک از طرفین به نظریه کارشناس، هیأت حل اختلاف به تقاضای معترض، گروهی مرکب از سه کارشناس از بین 
 .نماید. نظر اکثریت این گروه قطعی استمعرفی میکارشناسان واجد شرایط انتخاب و

 .باشدکارشناسی به عهده معترض میداخت هزینه کارشناسی، در مرحله اول، به عهده متصرف و هزینه گروهپر 

توانند از مزایای مندرج در این بند ثبت اسناد و املاک میمتصرفان موضوع این قانون فقط برای یک پرونده متشکله در ادارات- ۱ تبصره
 .استفاده نمایند

شده توسط متقاضی بیش از یک سال بگذرد کارشناسی تاریخ ارجاع امر به کارشناس تا تاریخ واریز بهای تعیین درصورتی که از - ۲ تبصره
 .تجدید خواهد شد

ای از محل تقلیل میزان دویست و پنجاه متر کاهش درآمد دولت از تغییر قیمت اراضی از کارشناسی روز به قیمت منطقه- ۳ تبصره
 .رآمد حاصله از نقل و انتقال این گونه املاک تأمین خواهد شدمربع به دویست متر مربع و د

ها( و واجد شرایط بودن یا نبودن متقاضی را از سازمان مسکن ای و سایر هزینهشامل بهای منطقههیأتها باید قیمت تمام شده زمین ) -و
 .را به نام متصرف صادر نماید استان استعلام نمایند و درصورت موافقت دستگاه صاحب زمین سند انتقالو شهرسازی

قیمت عادله زمین موضوع این تبصره به وسیله کارشناس رسمی دادگستری و در صورت نبودن کارشناس رسمی، توسط خبره محلی  -ز
 .به انتخاب هیأت، تعیین خواهد شد

ها و حریم آنها و خطوط فشارقوی ر رودخانهدر تمامی موارد بالا، چنانچه اراضی مورد تصرف در معابر و کاربریهای خدماتی عمومی بست -ح
داشته باشد در صورتی که تصرف متصرف قانونی نباشد و خطوط فشار قوی قبل از تصرف وی ایجاد شده باشد، از شمول این برق قرار 

 .باشدقانون مستثنی می

شود که تا تاریخ تصرفاتی معتبر شناخته میبه منظور جلوگیری از تصرفات غیرقانونی اشخاص در اراضی دولتی و شهرداریها، تنها  -ط
 .احداث مستحدثات و بنا شده باشد۱/۱/۱۳۷۰

نامه اجرائی این تبصره ظرف مدت دو ماه به وسیله وزیر دادگستری و با هماهنگی وزیر مسکن و شهرسازی و سازمان ثبت اسناد آئین -ی
 .رسدکشور تهیه و به تصویب هیأت وزیران میو املاک

چنانچه ملک سابقه ثبت نداشته باشد و متقاضی به عنوان مالک متصرف است و هیأت به موضوع رسیدگی و نظر خود را - ۴ تبصره
جهت تنظیم اظهارنامه به واحد ثبتی ابلاغ کند ثبت مکلف است پس از تنظیم اظهارنامه مراتب را ضمن اولین آگهی نوبتی موضوع ماده 

عموم برساند، تحدید حدود این قبیل املاک با در خواست متقاضی بصورت تحدید حدود اختصاصی اطلاع نامه قانون ثبت بهآئین ۵۹
 .شودانجام می

 .اقدام خواهد نمود ۴اگر ملک در جریان ثبت باشد و سابقه تحدید حدود نداشته باشد واحد ثبتی طبق قسمت اخیر تبصره - ۵ تبصره

بایست سند مالکیت به نام متصرف املاک شده و طبق مقررات این قانون یا رأی هیأت میدر صورتی که ملک قبلا ثبت دفتر - ۶ تبصره
 .مراتب در ملاحظات دفتر املاک قید و در دفتر املاک جاری به نام متصرف حسب مورد ثبت خواهد شدصادر گردد،

 .اتباع خارجه در ایران استنامه استملاک رسیدگی به تقاضای اتباع بیگانه مستلزم رعایت تشریفات آئین- ۷ تبصره

چنانچه در خلال رسیدگی محرز گردید که مورد تقاضا جزو حوزه ثبتی دیگری است و متقاضی اشتباها  تقاضای خود را تسلیم - ۸ تبصره
 .شودشود که حسب مورد در ردیف هم عرض مورد تقاضا رسیدگی مینموده است تقاضا به واحد ثبتی مربوط ارسال می
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  -مکرر ۱۴۸ ماده

 یمتقاضطرف از  نیزم انتقال یعاد سند وجود ۱۳۵۴ سال مصوب املاک و اسناد ثبت قانون متمم قانون ۴ ماده و قبل ماده مورد در  -الف
 یبعض طرف از  انتقال ای و مفروز  نحو به تصرف و مشاع نحو به یرسم ای یعاد سند موجب به ملک انتقال نیهمچن او مقام قائم ای ثبت
 ۴ ماده و ۱۳۵۱ سال مصوب املاک و اسناد ثبت قانون اصلاح قانون ۱۴۸ ماده در  مذکور  یهائتیه یدگیرس انعم یمشاع نیمالکاز 

 تیمحکوم یبرا یموجب دهنده انتقال سهم زانیبم انتقال سند وجود صورت در  بود. نخواهد ۱۳۵۴ سال مصوبثبت قانون متمم قانون
 بود. نخواهد المثلاجرت ای عرضهمتیق پرداخت به انیاع صاحب

در صورتیکه سند عادی مورد تردید یا انکار یا ادعای جعل واقع شود هیئت طرفین را به مرجع قضائی هدایت می کند. دادگاه - تبصره
 .قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و املاک رسیدگی و حکم مقتضی صادر خواهد کرد ۱۴۷طبق قسمت اخیر ماده 

قانون متمم  ۴و تبصره یک ماده  ۱۳۵۱قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و املاک مصوب سال  ۱۴۸مهلت مقرر در تبصره یک ماده  -ب
 .شوداز تاریخ اجرای این قانون سه سال تمدید می ۱۳۵۴قانون ثبت اسناد و املاک کشور مصوب سال 

قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و  ۱۴۸ف سه سال اجرای مقررات ماده تواند از تاریخ تصویب این قانون ظر وزارت دادگستری می -ج
قانون متمم قانون ثبت اسناد و املاک و مفاد بند الف این قانون را در نقاط دیگر کشور که شرایط مشابهی با شهرهای ۴املاک و ماده 

 .نماید باشند به کمیسیونهای دادگستری مجلسین پیشنهادالذکر داشتهمندرج در مواد فوق

 .نمایدهای تقدیم دادخواست را در هر مورد که حداکثر سه سال خواهد بود تعیین میهای دادگستری مجلسین مهلتکمیسیون

تواند نسبت به ملکی که با مساحت معین مورد معامله قرار گرفته باشد و بعدا  معلوم شود اضافه مساحت دارد ذی نفع می- ۱۴۹ ماده
اصلاح سند ى قانونی معامله بصندوق ثبت تودیع و تقاضاى هااس ارزش مندرج در اولین سند انتقال و سایر هزینهاسقیمت اضافی را بر 

نشده و در عین حال بین مالک و خریدار ى خود را بنماید. در صورتیکه اضافه مساحت در محدوده سند مالکیت بوده و بمجاورین تجاوز
نماید تا وجه تودیعی را از صندوق ثبت د اداره ثبت سند را اصلاح و به ذی نفع اخطار میداده نشده باشى قرارنسبت باضافه مذکور 

دریافت وجه در مدتی زائد بر ده سال از تاریخ اصلاح سند اعراض محسوب و وجه به حساب ىعدم مراجعه فروشنده برا -دریافت دارد
 .شوددرآمد اختصاصی ثبت واریز می

ارزش اضافه مساحت میسر نباشد ارزش اضافه مساحت در زمان اولین معامله به وسیله ارزیاب ثبت معین که تعیین ى در موارد -تبصره
 .خواهد شد

تفکیک شود این تقاضا به اداره ثبت ارسال می گردد و در ى هرگاه نسبت به ملکی از طرف مالک یا قائم مقام او تقاضا– ۱۵۰ ماده
ارزش معاملاتی روز تعیین شود و هزینه تفکیکی از طرف ذی نفع بر اساس مبلغ مزبور قبلا  مورد تفکیک بر اساس تقاضانامه باید ارزش
 .معامله بیش از ارزش معاملاتی روز باشدى تفکیک ارزش معاملاتی روز خواهد بود هر چند بهاوصول هزینهى پرداخت گردد. مبنا

الثبت اسناد رسمی و سایر درآمدهای ثبتی به حساب بانکی که از طرف حقالثبت املاک و حقوق اجرائی و هزینه تفکیک و حق- ۱۵۱ ماده
 .شود پرداخت می گردد و رویه الصاق و ابطال تمبر در این موارد ملغی استثبت کل اسناد و املاک تعیین می

اسناد و ى وط به املاک و اجراانجام امور ثبتی از قبیل امور مربى تواند در هر شهرستانی که مقتضی بداند براثبت کل می- ۱۵۲ ماده
 .ثبتی مرکب از یک یا چند بخش تشکیل دهدى واحد یا واحدهاى حسابدار

تودیع وجوه سپرده در حساب مخصوص ودایع ثبتی شعب بانک ملی پس از اعلام ثبت مجاز است و محتاج بتودیع آن در - ۱۵۳ ماده
 .صندوق حسابداری ثبت نخواهد بود

 (۱۳۶۵ یاصلاح) -۱۵۴ ماده
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 هیکل کیتفک و افراز  به نسبت باشد دهیرس محل یشهردار  دییتأ به که یکیتفک نقشه طبق دیبا املاک و اسناد ثبت ادارات و هادادگاه
 ضوابط گر ید و یهاد ای یلیتفض جامع طرح ضوابط اساس بر  مکلفند هایشهردار  و ندینما اقدام آنها میحر  و شهرها محدوده در  واقع یاراض

 مرجع به نقشه اعاده ضمن را یکتب هینظر  و نظر  اظهار  ماه دو ظرف ثبت ای دادگاه هیناح از  یارسال نقشه بهنسبت یاز شهرس به مربوط
 نمود. خواهند اقدام رأسا   کیتفک و افراز  به نسبت ثبت ادارات و هادادگاه نصورتیا ر یغ در  دارند اعلام کنندهارسال

نامه خاص به ثبتی را با تنظیم آئینى هامکلف است پس از تحصیل اعتبار ترتیب بایگانی اسناد و مدارک و پروندهثبت کل - ۱۵۵ ماده
 .منظور تسریع کار و یکنواخت کردن و ساده نمودن امور در بایگانی تغییر دهد

 است شده صریح نسخ ۱۳۹۳ مصوب کشور  )کاداستر( حدنگار  جامع قانون ۲۰ ماده موجب به -156ماده

 .تهیه و تصویب خواهد کردى اجرائی این قانون را وزارت دادگسترى هانامهآیین- ۱۵۷ ماده

نماید پس از وزیر عدلیه مجار است کلیه لوایح قانونی را که بمجلس شورای ملی پیشنهاد می» ۱۳۱۰چون به موجب قانون دوم آبان ماه 
کمسیون قوانین عدلیه به موجب اجرا گذارده و پس از آزمایش آنها در عمل نواقصی را که در ضمن جریان ممکن است معلوم تصویب 

قانون ثبت اسناد و املاک( علیهذا )« مزبوره را تکمیل نموده ثانیا برای تصویب بمجلس شورای ملی پیشنهاد نمایدشود رفع و قوانین
اده که در تاریخ بیست و ششم اسفند ماه یکهزار و سیصد و ده شمسی به تصویب کمسیون قوانین مشتمل بر یک صد و چهل و دو م

 اجراستعدلیه مجلس شورای ملی رسیده قابل
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