
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 صرفاً استفاده از مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.   -1توجه:   

 پاسخ داده شود. پشت پاسخنامه تصحیح نخواهد شد. خوانا و با خط خوب و  سطر 5در به هر یک از سوالات حداکثر  -2

 
نامبرده یک باب  یتنها دارای .یدنماوت می تعهد فم ،نای عملیات اجراییثو در ا اجراییهپس از ابلاغ  -1سوال 

 یل پاسخ  دهید؟ذهمین اساس به سوالات  ر. بربع استمتر م 60 متراژان به مآپارت

واحد اجرا چگونه خواهد بود؟ صمیم ت می نماید.را مطرح مذکور دین بودن واحد  ثنیاتی ادعای مستفمتو هورث )فال

 نمره( 4)

صالح به  مرجعیه چ در صورت مثبت بودن پاسخ، نمره( 2)؟ یا خیر استمزبور قابل شکایت  صمیمآیا ت ب(

 نمره( 2)؟ ستدگی ارسی

 

صادر و به مالک تسلیم گردیده  7/11/1403آپارتمان در تاریخ  هیک دستگا گسند مالکیت شش دان -2سوال 

است. چنانچه مالک قصد فروش ملک مورد نظر را داشته باشد و به اعمال حقوقی ذیل مبادرت نماید، وضعیت اعتبار 

 معامله را بیان و به عنوان وکیل خریدار، اقدامات حقوقی خود به منظور وصول حقوق نامبرده را شرح دهید. 

در فرضی که طرفین بدواً نسبت به تنظیم مبایعه نامه عادی با کد رهگیری مبادرت نمایند، در فرضی که  )الف

فروشنده از انجام تعهدات خود مبنی بر حضور در دفترخانه و تنظیم سند انتقال قطعی )رسمی( اجتناب نماید، چه 

 ه(نمر 4)اقدامی را برای دفاع از حقوق موکل خود در نظر دارید؟ 

قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول قولنامه رسمی تنظیم  2چنانچه طرفین بر اساس ماده  )ب

نمایند، لیکن فروشنده به تعهدات خود مبنی بر تنظیم سند انتقال قطعی اجتناب نماید، به عنوان وکیل خریدار چه 

 نمره( 4)دعوایی طرح خواهید نمود؟ 

 

 صیتا ور ماه سوم( به  سر می برد یک سوم اموال خود) جنینیی خود که در دوران ه برای نو بزرگیپدر  -3سوال 

 ؟ماه بعد از تنظیم وصیت نامه، موصی فوت می نماید 2 .می کند

 نمره( 2) الف( قبولی وصیت مزبور و اداره سهم الارث با چه کسی است؟

 نمره( 2)ب( دادگاه صالح را مشخص کنید؟ 
 

 

 

 

                         

   رآم ز      لت                           1404س ل   ختب ر کتبی  ن می س      ،ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 
 

 

 10/11/1404:  ختب ر تاریخ
 90مدت: 15:30 س عت :

 .قه ق 

 به نام خد  
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

   رآم ز      لت                           1404س ل   ختب ر کتبی  ن  می      ،ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 
 

 

 25/7/1404:  ختب ر تاریخ
  قیقه 90مدت: 14:30 س عت :

 صرفاً استفاده از مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.   -1توجه:   

 دقیقه پاسخ داده شود. پشت پاسخنامه تصحیح نخواهد شد. 90به هر قسمت سوال با خط خوب در  سطر و 5حداکثر در به سوالات به ترتیب  -2

 ی:سوال ثبتالف(  

زوجه به منظور مطالبه مهریه خویش، به اداره اجرای اسناد رسمی تهران مراجعه می نماید و پرونده اجرائی تشکیل و شش دانگ  پرسش اول(

پلاک پلاک ثبتی متعلق به زوج در حوزه ثبتی رامسر را توقیف می نماید اداره اجرای اسناد تهران به اداره ثبت شهرستان رامسر در خصوص توقیف 
به استناد تصرف خود و « الف»سایر اقدامات لازم، نیابت اعطا می نماید. اداره ثبت رامسر، پلاک ثبتی را توقیف می نماید. آقای ثبتی موصوف و 

 مبایعه نامه و وکالتنامه رسمی قبل از تاریخ توقیف مدعی مالکیت آن بوده و به توقیف معترض می باشد. به سوالات زیر پاسخ دهید:
  نمره( 2) نماید؟ طرحواسته ای و به کدام مرجع باید درخواست خویش را تحت چه خ« الف»آقای  -1

 نمره( 2) درخواست یا دادخواست خویش را علیه چه شخص یا اشخاصی طرح می نماید؟« الف»آقای  -2

در  می تواندچه اقدامی را  برای حفظ حقوق خود دارنده سند مقدم الصدور ،در صورت صدور سند معارض نسبت به یک پلاک ثبتی پرسش دوم(

  نمره( 2مرجع ثبت انجام دهد؟ )

 

 املاک: سوال ب( 
قید  141پلاک  1141فروخته شده است. لیکن در سند معامله بجای شماره پلاک « الف»توسط مالک آن به آقای  1141خانه ای به پلاک  -1

ره از طریق تنظیم اقرارنامه دسترسی نداریم. حال اگر شما وکیل می فروشد اکنون به فروشنده اول برای اصلاح شما« ب»شده است و به اقای 
باشید در صورتی که فقط اشتباه در شماره پلاک باشد به چه مرجعی مراجعه و چه درخواستی تقدیم می نمائید. و در صورتی که علاوه بر « ب»

 نمره(2) می دارید؟رخواستی تقدیم دو چه اشتباه در شماره پلاک در موارد دیگر اشتباه رخ داده باشد به چه مرجع 

 نمره(2) مرجع تشخیص اراضی موات داخل و خارج از شهر کیست؟ -2

  نمره(2) منظور از کاداستر )حدنگار( چیست؟ -3

 نمره(2) فرق بین سند معارض با معامله معارض و آثار مترتب بر هر یک را بنویسید؟ -4

 ی: امور حسبسوال ج( 
مختلف  یمنقول در شهرها ریچند فقره مال غ یدلار و چند سکه طلا و دارا یریاموال متعدد از جمله مقاد یکند و دارا یفوت م رانیدر ا یشخص

از ماترک را  یمال ایو  دیتعرض نما ایرود که احد از وراث به هر نحو ممکن در ماترک مورث خود دخل و تصرف و  یآن م میباشد و ب یکشور م
حقوق اقدام  یآن به صاحبان واقع دنیشود که نسبت به حفظ ترکه تا رسان یخواسته م یمتوف لیوراث از شما به عنوان وک گریجانب د از. دببر
  :ها خواهان لِیبه عنوان وک نکیا. دیینما
 نمره(2) د؟یکن یو طرح م شنهادیرا پ ییچه دعوا و ابتدائاً حاًیترج -الف
 نمره(2( )قانونو ماده با ذکر عنوان ) د؟یده یه و به کدام مرجع عرضحال مامور راجع به ترکه با کدام دادگاه بود  -ب
اقدام نموده و صورتمجلس متارکه هر گونه دعوا  شیخو نیسهم الارث ب مینسبت به تقس گریکدی یبا توافق و تراض اگر وراث بالاتفاق قبلاً   -ج

 نمره(2) د؟یمهر و موم ترکه نما یتواند اقدام به طرح دعو یم یّباز هم وص ایکرده باشند آ میتنظ
 

 

 
 «م فق ب شید»

 

 به نام خد  
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

 

 26/2/1404:  ختب ر تاریخ
 90مدت: 14:30 س عت :

  قیقه

   رآم ز      لت                           1404س ل   ختب ر کتبی    لین     ،ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 
 

 صرفاً استفاده از مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.   -1توجه:   

 دقیقه پاسخ داده شود. پشت پاسخنامه تصحیح نخواهد شد. 90به هر قسمت سوال با خط خوب در  سطر و 5حداکثر در به سوالات به ترتیب  -2

  

                       املاک

چه نحو  چنانچه شخصی سند مالکیت مشاعی داشته و تصرّفات وی در ملک مفروز باشد و از شما درخواست شش دانگ نمودن سند مالکیت خود را بنماید، به سوال:

 نمره 5/2اقدام خواهید نمود؟ 

 نمره 5/2تعارض در تصرفّ و تعارض در اسناد مالکیت را با اشاره به مواد قانونی توضیح دهید.  سوال:
 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 اسناد

 نمره 5/2ده و چگونگی اقدام را توضیح دهید. ردو مورد از وظایف مهمّ سردفتر اسناد قبل از تنظیم سند را نام ب سوال:

 نمره 5/2سردفتر در چه مواقعی نیاز به استفاده از معرفّ و معتمد پیدا می کند؟  سوال:
 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 اجرای مفاد اسناد رسمی

 نمره5/1هرگاه مورد وثیقه چند ملک باشد که در نقاط مختلف کشور قرار دارد، مندرجات آگهی و نحوه الصاق به چه صورت خواهد بود؟  سوال:

 نمره5/1هر گاه مورد وثیقه واقعاً یا حکماً تلف شود، وضعیت سند به چه صورت خواهد بود؟  سوال:

 نمره 2رد؟ چنانچه پس از تنظیم سند در دفترخانه در راستای انجام مزایده، متصرّف ملک را تخلیه نکند، شما به عنوان وکیل به چه نحو عمل خواهید ک سوال:
 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 امور حسبی

 نمره 5/1کدام شهر است؟ الح برای غائب ساکن خارج از کشور دادگاه ص سوال:

 نمره5/1در چه مواقعی هنگام برداشتن مهر و موم ترکه، تحریر بایستی انجام پذیرید؟  سوال:

 نمره 2آیا وراث می توانند بدون رعایت سهم الارث نسبت به تنظیم تقسیم نامه در دفاتر رسمی اقدام نمایند.  سوال:

 
 

 «م فق ب شید»
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 28/10/1403:  ختب ر تاریخ
 90مدت: 14:30 س عت :

  قیقه
   رآم ز      لت                           1403س ل   ختب ر کتبی   مینس      ،ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 

 صرفاً استفاده از مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.   -1توجه:    

 دقیقه پاسخ داده شود. پشت پاسخنامه تصحیح نخواهد شد. 90به هر قسمت سوال با خط خوب در  سطر و 5حداکثر در به سوالات به ترتیب  -2

 
 یک )ثبتی(:پرسش 

مفروض  امضاءکننده با توجه به اینکه نسبت به اسناد رسمی فقط ادعای جعل پذیرفته می شود و انتساب محتویات آن به اشخاص
 موارد ذیل را پاسخ دهید: است 

 محتویات و مندرجات سند را تعریف کنید. )دو نمره( -1

دو مورد از اشتراکات اسناد عادی و رسمی و دو مورد از وجوه افتراق اسناد عادی و رسمی را از جهت قدرت اجرائی مستدلا  -2
 نمره( 3بیان کنید. )

یان عملیات مقدماتی ثبت پیش آمده است و موقع ثبت ملک مرجع رسیدگی به اصلاح اشتباهاتی که قبل از ثبت ملک در جر -3
 نمره( 2در دفتر املاک مورد توجه واقع نشده است را مستندا و مستدلا بیان نمائید. )

 

 دو )ثبتی(:پرسش 
اصلی واقع در  -7فرعی از  212گوگان در قسمتی از پلاک ثبتی  - 3آقای داود پویامهر با تنظیم سند اجاره رسمی در دفترخانه 

 بخش گوگان که عرصه آن کلا وقف بوده، خانه ای احداث نموده است، به سوال های ذیل به صورت مستند، مستدل پاسخ دهید.
 نمره( 3.5به دو سوال از سه سوال زیر پاسخ دهید: )هر کدام 

  به چه صورت خواهد بود، توضیح دهید.اخذ سند مالکیت در چنین حالتی  شرایط -1

 چنانچه پس از اخذ سند مالکیت قسمتی از ملک جزء تعریض گذر قرار بگیرد، نحوه اصلاح سند را توضیح دهید. -2

چنانچه مالک فوت و سند مالکیت در ید احد از وراث باشد و سایر وراث برای اخذ سند مالکیت ورثه ای به شما مراجعه نماید،  -3
 را توضیح دهید.نحوه اقدام 

 

 لطفا به سه سوال از چهار سوال ذیل پاسخ دهید: )هر کدام دو نمره( :(امور حسبی) سه پرسش

 جایگاه قاعده فراغ دادرس در امور حسبی را بیان نمائید؟ -1

آیا در خصوص تصمیمات دادگاه در خصوص امورحسبی اعتراض ثالث امکان پذیر است یا خیر؟ و در صورت مثبت بودن  -2
 مرجع صالح کدام دادگاه است؟جواب 

 آیا قیم پس از زوال قیمومت در خصوص امول محجور مسئولیتی دارد یا خیر؟ چرا؟ -3

 تصفیه ترکه متوفی در حالتی که تاجر باشد چگونه می باشد و چرا؟ -4

 «م فق ب شید»
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 11/8/1403:  ختب ر تاریخ
 90مدت: 14:30 س عت :

  قیقه
   رآم ز      لت                           1403س ل   ختب ر کتبی    مین     ،ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 

 صرفاً استفاده از مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.   -1توجه:    

 دقیقه پاسخ داده شود. پشت پاسخنامه تصحیح نخواهد شد. 90به هر قسمت سوال با خط خوب در  سطر و 5حداکثر در به سوالات به ترتیب  -2

 سوالات ثبتی  -بخش اول 

 ( 1سوال 

 اجرت المثل ایام تصرفی خوانده پنجم کوچه سوم و همچنین مطالبه  خیابان تجریش در واقع 255 دادخواستی مبنی برافراز پلاک ثبتی شماره ببه طرفیت آقای  الف آقای

 جریان ثبتی خاتمه نیافته باشد. فته یایا با فرض اینکه جریان ثبتی پایان .را تقدیم داشته است

 نمره(3بارم) . نمایید  ر هر یک ازموارد فوق چه تصمیمی اتخاذ میداگر شما قاضی پرونده باشید  ؟دهیده اقدامی انجام میچاگر شما وکیل پرونده باشید  -اولاً

 نمره(3بارم(. )  حداقل سه مورد.)افراز با تفکیک را مرقوم فرمایید های تفاوت -ثانیاً

 (2سوال  
 .سطر توضیح دهید حداکثر دردوهای زیر را یک از واژههر 

 نمره( 75/0 بارم) اسناد مالکیت معارض -یکم 

 نمره( 75/0 بارم) کاداستر—دوم 

 نمره( 75/0 بارم) اختلافات ثبتی  -سوم

 نمره(  75/0 بارم) حق سرقفلی -چهارم 

 نمره(5/0 بارم) سند مالکیت تک برگ   -پنجم

 نمره(5/0 بارم) تجمیع -ششم 

  (3سوال  

عنوان وثیقه  به رسمی اسناد دفتر تنظیمی رسمی سند فقره یک اساس بر را فارس 4 بخش در واقع اصلی ۸ پلاک از فرعی 35 پلاک اعیانی و عرصه دانگ شش ببانک 

کند. اجراییه صادره به اجرای ثبت محل ارسال و مفاد آن از طریق دفتر اسناد رسمی مربوطه اقدام می هدر رهن دارد و جهت وصول مطالبات خود نسبت به صدور اجرایی
گهی مزایده منتشر وعملیات مزایده برگزار آو آیین نامه سرانجام یابد و پس از طی مراحل مختلف اجرایی نظیر ابلاغ و ارزیابی و.. انجام دیگر تشریفات قانونی می جریان 

به امضای «  فارس 4 بخش در واقع اصلی ۸ پلاک از فرعی 35 پلاک  یعرصه و اعیان دانگشش  صورتمجلس مزایده»شود و صورتجلسه مربوط نیز تحت عنوان می

 «اجرایبه صادره»ر آید که دفعتا کاشف به عمل مید ،پس از همه آنچه که توضیح داده شد کنیل.رسدمی  نماینده دادستان محل و ممیز اجرای ثبت و نماینده بانک مرتهن

 در متن اجرایی اساساً از قلم افتاده است. «اعیانی»وثیقه تصریح شده و واژه  «عرصه»صرفاً به  «نیهسند ر» مفاد با  توسط دفتر اسناد رسمی و در مغایرت

صورتمجلس مزایده شش دانگ عرصه و اعیانی »کننده نیز تحت عنوان  عیینو ت ای بسیار تاثیرگذارضمنا با صورتجلسهو  بر عهده شما باشدبانک ب  وکالت چنانچه حال

پرونده اجرایی و به منظور استیفای حقوق و منافع  نهرتلطفاً اقدامات خود را به عنوان وکیل م ،مواجه باشید «فارس 4 بخش در واقع اصلی ۸ پلاک از فرعی 35 پلاک

 نمره(4 بارم) .موکل در مرجع اداری یا در مرجع قضایی حسب مورد به نحو دقیق و کامل توضیح دهید

 سوالات امور حسبی –بخش دوم 

  (4 سوال

 2م بار)تحلیل نمایید.  را الحاقات بعدی و اصلاحات با 131۹ حسبی مصوبشرایط تصرف موقت ورثه در اموال غایب را از جهت شکلی و دادگاه صالح ازنظر قانون امور 
 نمره(

  (5سوال 

به استناد دعوا خوانده  .دردادگاه عمومی حقوقی شهرستان کرج اقامه نموده است جآقای  طرفیت به دعوایی قیمومتاً و اصالتاً فرزندش قیم پ خانم

لیکن هنوز تصمیمی راجع به  .دهد و دادستان تقاضای عزل قیم را نموده استطلاع میا دادستان به را مذکور مواد مفاد رعایت عدم مراتب مدنی قانون 1252 و 1251 ماده
 آن اتخاذ نشده است.

 نموده ایراد مدنی دادرسی آیین قانون ۸4 ماده 5 بند و مدنی قانون 1252 و 1251واد سبی و مامورح قانون 102 تا ۹۶ وکیل خوانده باشید به استناد موادشما اگر -اولاً 

 نمره( 2 بارم) د.نمایادگاه چه تصمیمی اتخاذ میدبه نظر شما  باشید.

 نمره( 2 بارم)دعوای خود را باید به طرفیت چه اشخاصی مطرح نماید؟  .جور فوت شده باشدحاگر قیم بخواهد اجرت زمان قیمومت را مطالبه کند در فرضی که م -ثانیاً
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 15/4/1403:  ختب ر تاریخ
  قیقه 90مدت: 14 س عت :

   رآم ز      لت                           1403س ل   ختب ر کتبی    لین     ،ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 

 صرفاً استفاده از مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.   -1توجه:    

 دقیقه پاسخ داده شود. پشت پاسخنامه تصحیح نخواهد شد. 90به هر قسمت سوال با خط خوب در  سطر و 5حداکثر در به سوالات به ترتیب  -2

 
ـ اصلی زمین خود را با بیعنامه عادی به آقای امراللهی 10فرعی از  1۶ـ شمسی آقای احمدی مالک پلاک ثبتی 13۸2ـ در مهر سال   سوال: املاک

هد، آقای می فروشد و ثمن معامله را دریافت و وکالت بلاعزل حاوی کلیه اختیارات قانونی را به وی اعطاء می کند و زمین را نیز به وی تحویل می د
ویض ی نیز یک ماه بعد زمین خریداری شده را به آقای محسنی با بیعنامه عادی فروخته و ثمن معامله را دریافت و وکالت نامه را به نام وی تفامرالله

 1۶ـ اصلی که در مجاروت پلاک ثبتی 10فرعی از  17می کند و زمین را تحویل ایشان می دهد، در آذر ماه همان سال آقای محسنی پلاک ثبتی 
ی است را از آقای محمدّی طی مبایعه نامه عادی می خرد و تمامی ثمن معامله را پرداخت می کند، منتهی چون مراحل انتقال سند رسمی در فرع

ـ اصلی در 10فرعی از  17و  1۶جریان بوده مقرر می شود بعد از انتقال سند به نام فروشنده وی ملک را به نام خریدار بنماید، چون پلاک های 
رت یکدیگر بوده و هنوز سند به نام خریدار اقای محسنی نشده بوده است، وی بدون اطلاع مالکین رسمی دو مبایعه نامه عادی با قید تاریخ مجاو

ـ اصلاحی قانون ثبت و تواماً تجمیع 147ـ شمسی تهیه و به اداره ثبت تقدیم و درخواست صدور سند مالکیت بر اساس ماده 13۶۹معامله در سال 
ـ اصلاحی قانون ثبت و پس از طی تشریفات قانونی سند مالکیت تجمیعی را 147ها و صدور سند واحد می نمایند. اداره ثبت نیز بر اساس ماده  پلاک

ـ شمسی صادر و سند را به مالک 13۸4ـ اصلی در سال 10فرعی از  235به نام متقاضی با اختصاص )فرعی جدید( پلاک ثبتی جدید تحت شماره ی 
ـ اصلی( در صفحه 10فرعی از  235تحویل می دهد. لکن مأمور ثبت غفلتاً خروجی پلاک های مزبور را ثبت نمی نماید و پلاک ثبتی جدید )جدید 

ـ شمسی با طی مراحل قانونی تقاضای تفکیک ملک به بیست قطعه مفروزی می نمایند، در 13۸5دیگری از دفتر املاک ثبت می شود، مالک در سال 
فرعی  17و  1۶شمسی یعنی پنج سال یعد از صدور سند تجمیعی، آقای امراللهی که متوجهّ می شود در دفتر املاک در مقابل پلاک های ـ 13۸۹سال 

فرعی مراجعه و درخواست اعطاء وکالت نامه  1۶ـ اصلی خروجی و توضیحات تجمیع و صدور سند مالکیت جدبد قید نشده به فروشنده پلاک 10از 
ـ شمسی بدون انعقاد بیعانه، وکالت نامه را به آقای 13۸۹اختیارات قبلی می نماید که به وی اعطاء می شود، وی در همان سال جدیدی با همان 

ـ اصلی را به نام آقای ظفری منتقل و سند متعاقباً به نام 10فرعی از  1۶احسانی تفویض می کند، آقای احسانی نیز با حضور در دفترخانه پلاک ثبتی 
می شود، لکن بعداً که وی برای تصرفّ زمین اقدام می نماید متوجّه می شود که زمین در تصرفّ آقای محسنی است، ایشان اعلام می کند  وی صادر

 ـ نمره(           5ـ شمسی مالک زمین بوده و دارای سند مالکیت رسمی است. با توجّه به موارد بالا توضیح دهید: )13۸2از سال 
 ـ نمره(1بت اسناد مالکیت صادره دارای چه وضعیتی هستند؟ )ـ از نظر حقوق ث1
 ـ نمره(1ـ مدعی برای حل مشکل به کدام مرجع قانونی باید مراجعه کنند؟ )2
 ـ نمره(1ـ تکلیف اداره ثبت پس از اطلاع از موضوع چیست؟ )3
 ـ نمره(1مالکانه خصوصاً واگذاری ملک هستند یا خیر؟ )ـ آیا پس از اطلاع اداره ثبت و اقدامات لازم مالکین رسمی مجاز به اعمال حقوقی 4
 ـ نمره(      1ـ در صورتی که مدعی از تصمیم متّخذه توسط مرجع صالح معترض باشد، چه اقدامی دیگری برای وی متصورّ است؟ )5

 ـ نمره(5) ـ به سوال ها ذیل به صورت مستند و مستدل پاسخ دهید؟ سوال: اجرای مفاد اسناد رسمی لازم الاجراء

ـ 2و  1ـ آئین نامه اجرای مفاد اسناد رسمی را توضیح داده و شکایت )اعتراض( به عملیات اجرائی با شکایت از دستور اجراء موضوع مواد 1۶۹ـ ماده 1
 ـ نمره(2قانون اصلاح بعضی از مواد قانون ثبت مقایسه و وجوه افتراق آن را مرقوم فرمائید. )

 ـ نمره(1ت اموال متعلق به وزارت خانه ها و موسسات دولتی و شهرداری ها را مختصراً توضیح دهید. )ـ نحوه و چگونگی بازداش2
تعهد و ـ نحوه محاسبه نیم عشر اجرائی اگر موضوع سند لازم الاجراء الف( وجه نقد یا ب( تخلیه مورد اجاره و یا پ( موضوع سند تحویل عین مورد 3

 ـ نمره(2ه تفکیک مرقوم فرمائید. )ت( مطالبه خسارت تأخیر باشد را ب
 

 در پشت صفحه(سوال صفحه اول )ادامه 
 «م فق ب شید»

 

 به نام خد  
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

 

 15/4/1403:  ختب ر تاریخ
  قیقه 90مدت: 14 س عت :

   رآم ز      لت                           1403س ل   ختب ر کتبی    لین     ،ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 

 صرفاً استفاده از مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.   -1توجه:    

 دقیقه پاسخ داده شود. پشت پاسخنامه تصحیح نخواهد شد. 90به هر قسمت سوال با خط خوب در  سطر و 5حداکثر در به سوالات به ترتیب  -2

 
ـ آقای داود پویامهر مستند به مبایعه نامه ای دادخواست الزام به تنظیم سند رسمی تقدیم و رأی صادره قطعی و متعاقباً در دفترخانه   سوال: اسناد

تنظیم و برای صدور سند مالکیت به اداره ثبت ارسال و سند مالکیت یک دستگاه  15/04/13۹۹مورخ  1234گوگان سند شماره ی شماره ی یک 
لیکن  آپارتمان به انضمام دو باب انباری )اوّلی به مساحت دو مترمربع و دوّمی به مساحت هفتاد مترمربع( مطابق مدلول سند رسمی صادر گردیده،

ه انباری هفتاد مترمربعی واقع در زیرزمین، واحد مسکونی احد از ساکنین به نام آقای منوچهر عباسپور بوده که ایشان نیز به موجب کاشف به عمل آمد
ه به ور در مراجعمبایعه نامه آپارتمان مزبور را خریداری نموده و دادخواست الزام به تنظیم سند رسمی نیز اخیراً به نفعش صادر گردیده است، آقای عباسپ

له تنظیم خواهد شد(  اداره ثبت با توجّه به رویه جدید )ابتدا سند مالکیت به نام محکوم علیه صادر، متعاقباً سند انتقال اجرائی در دفترخانه به نام محکوم
ی داود پویامهر قید شده است، متوجّه می شود، آپارتمان خریداریش به عنوان انباری در صورت مجلس تفکیکی آپارتمان، سند انتقال و سند مالکیت آقا

 ـ نمره(5با عنایت به مراتب فوق به پرسش های ذیل مستند، مستدل پاسخ دهید.  )
و سپس ـ چنانچه اشتباه از جانب سازمان نظام مهندسی و اداره ثبت بوده، بدین صورت که آپارتمان مورد بحث را به اشتباه انباری تلقی و تفکیک 1

 ـ نمره(5/2ند، شما به عنوان وکیل آقای عباسپور چه اقدامی انجام خواهید داد؟ )استعلام انتقال داده باش
دفترخانه چنین ـ چنانچه اشتباه در مرحله اجرای دادنامه بوده، بدین صورت که دادنامه صرفاً به یک باب انباری دو متری اشاره داشته و مأمور اجراء و 2

 ـ نمره(5/2وکیل آقای عباسپور چه اقدامی انجام خواهید داد؟ )اشتباهی را مرتکب شده باشند، شما به عنوان 

ـ شمسی فوت می کند، وراث حین الفوت وی سه پسر و همسرش می باشند، یکی از فرزندان با 13۹2ـ آقای احمدی در سال  سوال: امورحسبی 

ـ میلیون 500مبیل، یک خط موبایل، مقداری اثاث البیت و رعایت همه مقررات قانونی ارثیه را رد می کند، ورثه اموال متوفی را که شامل یک اتو
ج از تومان سپرده بانکی است را تقسیم می کنند، متوفی همچنین دارای یک واحد آپارتمانی بوده که برای وثیقه بازگشت دانشجویی که بورسیه خار

گذاشته شده بوده و در سند قید شده که در صورت عدم ـ میلیون تومان 50ـ شمسی در رهن وزارت علوم به مبلغ 13۸4کشور بوده که در سال 
لیف و فک بازگشت دانشجو وی باید کل مبلغی که دانشجو به عنوان بورسیه گرفته به نرخ روز مطالبه پرداخت نماید، ورثه توافق می کنند تا تعیین تک

ن تحصیلات بر نمی گردد و وثیقه هم آزاد نمی شود، لکن ورثه ـ شمسی پس از پایا13۹0وثیقه برای تقسیم این ملک اقدامی نکنند. دانشجو در سال 
ـ شمسی معلوم می شود که یک واحد آپارتمان دیگری که متوفی 13۹۶هم مراجعه ای به وزارت علوم برای فک رهن نمی نمایند، به علاوه در سال 

 ـ نمره(5ه به واقعیات بالا توضیح دهید. )قبل از فوت فروخته و پولش را در بانک سپرده کرده، مستحق للغیر درآمده، با توجّ
شود، زمان ـ متضرّر از خرید آپارتمان به چه اشخاصی حق رجوع و مطالبه خساراتت را دارد و ثانیاً میزان خسارت مورد ادعا تا چه زمانی پرداخت می 1

 ـ نمره(5/2فوت متوفی یا زمان پرداخت خسارت؟ )
ـ شمسی برای صدور اجرائیه و اخذ خسارات قیمت روز معادل ارز پرداختی اقدام می کند، آیا دفاعی 13۹5ـ در صورت اقدام وزارت علوم در سال 2

 ـ نمره(5/2برای ردّ تمام یا بخشی از ادعای وزارت علوم قابل تصورّ است یا خیر؟ )
 
 

 صفحه دوم )پایان(
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 29/10/1402:  ختب ر تاریخ
  قیقه 90مدت: 14 س عت :

                رآم ز      لت              1402س ل   ختب ر کتبی   مینس      ،ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 
 صرفاً استفاده از مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.   -1توجه:    

 دقیقه پاسخ داده شود. پشت پاسخنامه تصحیح نخواهد شد. 90به هر قسمت سوال با خط خوب در  سطر و 5حداکثر در به سوالات به ترتیب  -2

 سوال اجرا:  
ـ تنظیمی 24/10/13۹۸مورخ  1125ی رهنی شمارهگوگان را به موجب سندـ اصلی واقع در بخش 4فرعی از  2233آقای احمدی آپارتمان خود تحت پلاک ثبتی 

رسد، ملک به مرحله ارزیابی می و نماید، عملیات اجرائی شروعدهد، مرتهن بدون وجود شرایط، تقاضای صدور اجرائیه میـ گوگان در رهن آقای اکبری قرار می2دفترخانه 
دهد، به پرسش های ذیل مستند )مواد قانونی( و هنگام مراجعه کارشناس جهت بازدید ملک، راهن متوجّه صدور اجرائیه شده و اجازه ورود به محل را به کارشناس نمی

 مستدل )با توضیح لازم( پاسخ دهید. 

 ـ نمره(2بازدید با کارشناس/کارشناسان نداشته باشند، شما به عنوان وکیل مرتهن به چه صورت عمل خواهیدنمود؟ )( چنانچه متصرّف/متصرّفین همکاری لازم را جهت 1
 ـ نمره(2( چنانچه شما به عنوان وکیل راهن به عملیات اجرایی شکایت داشته باشید، رئیس اداره ثبت چه تکلیفی دارد؟ )2
 دگی به دعاوی ناشی از دستور اجراداشته باشید، مرجع رسی رائیه، شکایت از صدور دستور اجراود شرایط صدور اج( چنانچه به عنوان وکیل راهن به دلیل عدم وج3

 ـ نمره(1کجاست؟ )

 سوال اسناد: 
کی و برخط صادر و در یپاسخ استعلام الکترون 24/0۸/1402ـ شهرستان ماکو در مورخ 1ـ اصلی واقع در نیاوران تهران به دفترخانه 3فرعی از  33۶۶برای پلاک ثبتی 

رخانه مستند به سند شود، دفتاصل در سوابق پلاک ثبتی منعکس میبه اداره ثبت و خانم محمّدیهمان روز پس از صدور پاسخ استعلام دستور بازداشت ملک به نفع 
   به نماید. مالکیت به اداره ثبت ارسال میند تعویض س اقدام و مدارک را برای آقای اشتریبه  آقای یوسفیاز مالکیت  27/0۹/1402مورخ  55۸۸ی انتقال شماره

 های ذیل مستند )مواد قانونی( و مستدل )با توضیح لازم( پاسخ دهید. پرسش

 ـ نمره(2( چنانچه وکیل خانم محمّدی باشید، چه اقدامی خواهید نمود؟ )1
 ـ نمره(2کننده سند انتقال و اداره ثبت به چه صورت خواهد بود؟ )نحوه اقدام دفترخانه تنظیم ر شد،( چنانچه رأی قطعی مبنی بر ابطال سند انتقال از مراجع قضائی صاد2
 ـ نمره(1( با توجّه به تنظیم سند انتقال، آیا اداره ثبت ملزم به صدور سند مالکیت به نام خریدار جدید )اشتری( است؟ )3

 : املاکسوال 
مورخ  111متر به گذر محدود شده مستند به سند انتقال شماره  40مترمربع که حد شمال آن در طول  ۸00آقای حسینی شش دانگ یک قطعه زمین به مساحت 

اصل سند نماید که به ایران مراجعت و ملاحظه می 1402تهران خریداری نموده، سپس به خارج از کشور مسافرت و در سال  574تنظیمی دفترخانه  2۶/10/13۶5
یک قطعه به موجب رأی هیأت حل اختلاف های ساختگی منتسب به ایشان، نامهمستند به مبایعهمتری تقسیم و  200به چهار قطعه ملک خریداری مالکیت مفقود و 

اصلاحی قانون ثبت و دیگری به موجب رأی هیأت قانون ساماندهی منجر به صدور سند مالکیت شش دانگ و قطعه بعدی درخواست صدور سند  147موضوع ماده 
های ذیل مستند )مواد قانونی( و مستدل )با به پرسشراستای اجرای قانون تعیین تکلیف داشته و آخری نیز تاکنون تقاضای صدور سند مالکیت ننموده است. مالکیت در 

 توضیح لازم( پاسخ دهید. 

 ـ نمره(1؟ )در صورت مراجعه آقای حسینی به شما به عنوان وکیل چه اقدامی خواهید نمود( 1
 ـ نمره(2؟ )اصلاحی قانون ثبت و قانون ساماندهی منجر به اسناد مالکیت گردیده، به چه صورت عمل خواهید نمود 147ای که در راستای اجرای ماده قطعهبرای دو ( 2
صدور سند مالکیت نداشته، به  ای که تاکنون هیچ تقاضایی برایتعیین تکلیف نموده و همچنین قطعهای که درخواست صدور سند مالکیت در اجرای قانون برای قطعه( 3

 نمره( ـ2؟ )چه صورت عمل خواهید نمود

 امور حسبی:سوال 
مدعی آن است که  خانمی با اعتراض به درخواست صدور گواهی انحصار وراثت که در شورای حل اختلاف مطرح شده است با استناد به شهادت شهود و عقدنامه عادی،

اند که رابطه زوجیبت ها فرزندش جزء وراث ذکر گردد. متقاضیان صدور گواهی انحصار وراثت در مقام پاسخگوئی، اعلام کردهزوجه متوفی بوده و بایستی نام او و تن
وده و توضیح دهید معترض از نوع نکاح منقطع بوده و فرزندش هم از همین رابطه متولد شده است. با فرض ثبوت این دفاع، مستدلاً سرانجام پرونده را مشخص نم

 نمره(-5وکالت کدام یک از طرفین را قبول خواهید کرد؟ چرا؟ )
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 28/7/1402:  ختب ر تاریخ
  قیقه 90مدت: 14 س عت :

 به نام خد  
 

  :(املاک-خست )ثبتنسوال 

)به عنوان دو « ب»مترمربع در مالکیت خانم  125لی به مساحت اص 2395فرعی از  124و پلاک ثبتی « الف»مترمربع در مالکیت آقای  125اصلی به مساحت  2395فرعی از  123پلاک ثبتی 

مشارکت در ساخت با مالکین، هر دو ملک را تخریب و نسبت به احداث پنج واحد مسکونی تک واحدی ای در راستای اجرای قرارداد سازنده نگی با استقرار جنوبی( قرار دارد.ملک کل

و « ب»و آپارتمان واقع در طبقه سوم در سهم خانم « الف»های واقع در طبقه دوم و چهارم در سهم سازنده و آپارتمان واقع در طبقه اول در سهم آقای مترمربعی اقدام که آپارتمان 140

انتقال و پس از « ج»نامه عادی به آقای آپارتمان طبقه دوم را به موجب مبایعه ،آقای سازنده قرار خواهد گرفت.« ب»و خانم « الف»تمان واقع در طبقه پنجم به تساوی در مالکیت اقای آپار

 ؟گردد. لطفا به سوالات ذیل به صورت مستند و مستدل پاسخ دهیده میجافوت و سازنده و وراث به اختلاف خورده و موضوع صدور اسناد مالکیت با مشکل مو« الف» آن آقای 

 نمره( 1)باشد؟ الف( آیا شرایط تجمیع هر دو پلاک ثبتی فراهم می

 نمره( 1توانست نسبت به انتقال آپارتمان سهمی خود اقدام نماید؟ )ب( آیا سازنده می

 نمره( 1باشد؟ )عملیات ثبتی و اخذ چه گواهی و مستنداتی میها نیاز به چه پ( جهت صدور اسناد مالکیت آپارتمان

 نمره( 1برای گرفتن سند مالکیت آپارتمان چگونه خواهد بود؟ )» ج»ت( نحوه اقدام شما به عنوان وکیل آقای 

 نمره(1اجرا را به ترتیب تبیین نمائید؟ )ث( چنانچه رای به محکومیت صادر و قطعی گردد، مراحل 

  :د(سوال دوم )اسنا

واشنگتن -نامه تنظیمی در دفتر حفاظت منافع جمهوری اسلامی ایرانباشد، به موجب وکالتکه منافع آن متعلق به پدرش می است اصلی -80فرعی از  32165مالک پلاک ثبتی « الف»آقای 

ذکر  مطالبیشود، لیکن در خصوص انتقال منافع انتقال داده و مبیع تحویل خریدار می« ب»آقای نامه آپارتمان را به پدر به موجب مبایعه نمایدمی اختیار فروش آپارتمان را به پدر واگذار

ها وصول نشده و پدر دادخواست کدام از چکهیچ« های دریافتی به عنوان ثمن معامله، تاثیری در صحت آن نداردعدم وصول مبالغ چک» نامه ذکر شدهگردد، ضمناً در شروط مبایعهنمی

به ایران که به « الف»قای معامله امتناع و با برگشت مالک آ دادگاه رای بر صحت معامله و الزام به انتقال با پرداخت ثمن صادر، خریدار از پرداخت ثمن نمایدمی مله را مطرحفسخ معا

کند، پدر به می« ج»به خانم  23/6/1402مورخ  2345ی تهران تحت سند شماره 574نام ننمودن در سامانه ثنا و عدم ابلاغ اوراق قضائی، مبادرت به فروش آپارتمان در دفترخانه جهت ثبت

 به سوالات ذیل مستند و مستدل پاسخ دهید. جهت داشتن منافع آپارتمان و عدم انتقال آن تقاضای خلع ید خریدار را دارد.

 نمره(1؟ )است تهران در خصوص تنظیم سند صحیح بوده 574الف( آیا اقدام دفترخانه 

 نمره( 1.5ر )با توجه به انتقال ملک از جانب پسر خود( مبنی بر خلع ید صحیح می باشد؟ )ب( آیا دادخواست پد

 نمره(1خریدار به چه صورت عمل خواهید نمود؟ )« ب»پ( شما به عنوان وکیل 

 نمره( 1.5بود؟ ) ا در اداره ثبت به چه صورت خواهدقطعی و نهایی گردید، نحوه اجرتهران صادر،  574تنظیمی دفترخانه  23/6/1402مورخ  2345ی ت( چنانچه رای بر ابطال سند شماره

  :سوال سوم )اجرا(

رشناس رسمی توسط کا 18/7/1401در اجرای ثبت بازداشت و در مورخ « ب»بابت بدهی چک به نفع خانم « الف»اصلی متعلق به آقای  -74فرعی از  321ان تحت پلاک ثبتی آپارتم

 شود، به سوالات ذیل به صورت مستند و مستدل پاسخ دهید. میلیارد تومان ارزیابی و به طرفین ارزیابی و به طرفین ابلاغ می12ه مبلغ دادگستری ب

 نمره( 1الف( هنگام ارزیابی آپارتمان توسط کارشناس چه اشخاصی بایستی حضور داشته باشند؟ )

 نمره( 1معترض باشد، هزینه ارزیابی مجدد بر عهده کیست؟ )دارنده چک به مبلغ ارزیابی « ب»ب( چنانچه خانم 

ردد، پس از هشت ماه بستانکار تقاضای پ( چنانچه ارزیابی مجدد توسط هیات کارشناسی سه نفره انجام و آپارتمان به همان مبلغ قبلی تعیین قیمت شود و به طرفین ابلاغ و قطعی گ

 نمره( 1مورد پذیرش واقع خواهد شد؟ )« الف»تقاضای آقای ید و مالک آپارتمان درخواست ارزیابی مجدد را تقاضا کند، آیا مزایده با همان قیمت ارزیابی سه نفره را نما

 نمره(1) )پس از آخرین ارزیابی سه نفره( رئیس اجرا ارزیابی مجدد را به هیات چند نفره ارجاع خواهد داد؟« الف»ت( در صورت پذیرش تقاضای آقای 

 1ای دارد؟ )چه وظیفه ات کارشناسی اخیر به محل مراجعه و به علت قفل بودن درب ورود به محل و امکان بازدید از ملک و تهیه گزارش میسر نگردد، هیات کارشناسیث( چنانچه هی

 نمره(

 :سوال چهارم )امور حسبی(

 نمره(2) چیست؟ موارد صدور حکم موت فرضی و آثار مترتب بر آن را مرقوم فرمائید.قانون امور حسبی  153در فصل چهارم در فراز ماده « در حکم موت فرضی»منظور از عبارت  -1

در فصل دهم قانون امور حسبی چیست؟ و اگر کسی در درخواست گواهی انحصار وراثت فردی را که جزء ورثه بوده است یا ذکر « در تصدیق انحصار وراثت»منظور از عبارت  -2

 نمره(1.5) اعداد وراث نیاورد چه وضعیتی خواهد داشت؟ نکند و یا کسی که جزء ورثه بوده در

 نمره(1.5) قیم، دادگاه صالح برای تعیین قیم و موارد صدور و ترتیب رسیدگی جهت تعیین قیم و حدود اختیارات و مسئولیت آن را مرقوم فرمائید. -3
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                رآم ز      لت              1402س ل   ختب ر کتبی    لین     ،ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 
 صرفاً استفاده از مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.   -1توجه:    

 دقیقه پاسخ داده شود. پشت پاسخنامه تصحیح نخواهد شد. 90سطر به هر قسمت سوال با خط خوب در  5به سوالات به ترتیب سوال با حداکثر در  -2

 

 20/5/1402:  ختب ر تاریخ
 به نام خد    قیقه 90مدت: 14 س عت :

 

باری و مشاعاتی نظیر گیشا نسبت به اخذ پروانه ساختمان که در آن طبقه زیرزمین به عنوان پارکینگ و انـ اصلی واقع در74فرعی از  883مالک پلاک ثبتی :(املاک-تخست )ثبتسوال 

مشاعات بوده، آپارتمانی را خلاف پروانه ساختمان احداث و به اداره لخانه و سایر تأسیسات است، اقدام، لیکن هنگام ساخت بنا در قسمتی از زیرزمین )گلخانه( که جزء موتورخانه وگ

ـ 16/03/1355مجلس تفکیکی در مورخ ثبت اسناد و املاک شمیرانات مراجعه و نسبت به تفکیک آپارتمان واقع در طبقه زیرزمین که در قسمتی از مشاعات ساخته شده اقدام و صورت

ـ 5پاسخ دهید. ) مستدلو  مستندایحال به پرسش های ذیل نماید. علیـ اصلی دریافت می74فرعی از  9988آپارتمان اشاره شده را تحت پلاک ثبتی شمسی صادر و متعاقباً سند مالکیت 

 نمره(

 ـ نمره( 1ـ شمسی اقدام اداره ثبت مبنی بر تفکیک و صدور سند مالکیت صحیح بوده؟ توضیح دهید. )1355در تاریخ  (1

اند؟ و آیا اداره ثبت از همان تاریخ ملزم به اخذ پایان کار بوده؟ اریخی ملزم به اخذ پایان کار شدهـ قانون شهرداری، دفاتر اسناد رسمی جهت تنظیم سند از چه ت100مطابق ماده  (2

 ـ نمره( 1توضیح دهید. )

أی مبنی بر قلع و قمع آپارتمان گردد، آیا امکان تخریب با توجّه به صدور سند مالکیت ها مطرح و منتج به صدور رـ قانون شهرداری100چنانچه موضوع تخلّف در کمیسیون ماده  (3

 ـ نمره( 1مقدور می باشد؟ )

اید، چه جهت احقاق حق مراجعه نمچنانچه یکی از مالکین سایر واحدهای آپارتمانی با دلیل احداث آپارتمان در قسمت )زیرزمین( مشاعات مدعی باشد و به شما به عنوان وکیل  (4

 ـ نمره(1اقدامی خواهید نمود؟ )

 ـ نمره( 1چنانچه مالک واحد مسکونی زیرزمین به شما جهت دفاع از حقوق خود مراجعه نماید، دفاعیه شما به چه نحوی خواهد بود؟ ) (5

احداث و در سند رسمی به  شرط )ایجاد درب و استفاده از حیاط دو ثلث ای آقای نوید اصغری به موجب سند رسمی، ثلث زمین مالک را خریداری و در آن خانه :سوال دوم )اسناد(

نامه به شخص دیگری به نام قدیر محمودپور انتقال و ایشان در راستای اجرای قانون گردد، متعاقباً مالک اولیه دو ثلث دیگر را به موجب مبایعهدیگر( به عنوان حقوق ارتفاقی اشاره می

      های فاقد سند رسمی نسبت به دو ثلث خریداری خود سند مالکیت شش دانگ بدون لحاظ حقوق ارتفاقی آقای نوید اصغری اخذ اراضی و ساختمانتعیین تکلیف وضعیت ثبتی 

 ـ نمره(5های ذیل مستند و مستدل پاسخ دهید. )نماید. به پرسشمی

 نمره( ـ1باشد؟ در چه مرجعی رسیدگی خواهد شد؟ )آیا موضوع مشمول تعارض می (1

 ـ نمره(1چنانچه اشتباه در صدور رأی هیأت بوده، اداره ثبت به چه نحو عمل خواهد نمود؟ ) (2

ـ 5/1تواند داشته باشد؟ )قوق خود میچنانچه در فرجه قانونی از جانب ذی نفع به رأی هیأت قانون تعیین و تکلیف اعتراضی نگردد، دارنده حقوق ارتفاقی چه اقدامی جهت احقاق ح( 3

 نمره(

برای آقای قدیر محمودپور، نیاز به  چنانچه عدم ذکر حقوق ارتفاقی در رأی هیأت ناشی از اشتباه تلقی و منجر به صدور رأی در هیأت نظارت گردد با توجهّ به صدور سند مالکیت (4

 ـ نمره(5/1مراجعه به مرجع قضائی خواهد بود؟ )

تنظیمی  16/05/1397مورخ  5374ی تبریز به موجب سند رهنی شماره 7ـ اصلی واقع در گوگان بخش 2فرعی از  1873ثبتی یک دستگاه آپارتمان تحت پلاک :سوال سوم )اجرا(

ا عنوان وکیل گیرد؛ به دلیل عدم پرداخت به موقع اقساط و مطابق توافق راهن و مرتهن، بانک قصد وصول مطالبات خود را دارد و به شمـ گوگان در رهن بانک ملّت قرار می3دفترخانه 

 ـ نمره( 5نماید، به پرسش های ذیل مستند و مستدل پاسخ دهید. )مراجعه می

 ـ نمره(1چگونگی درخواست صدور اجرائیه برای سند رهنی را توضیح دهید؟ ) (1

 ـ نمره(1درخواست ارزیابی بنماید؟ )تواند پس از ابلاغ اجرائیه به راهن و مدیون، در چه حالت و پس از چند روز و مطابق کدام قانون مرتهن می( 2

پذیرد و چنانچه طرفین به میزان ارزیابی اعتراضی داشته باشند، به چه صورت عمل پس از ارزیابی ملک توسط کارشناس رسمی دادگستری چه اقدامی توسط اداره ثبت انجام می (3

 ـ نمره(1خواهد شد؟ )

 ـ نمره(1ـ نفره گردد؟ )5مجدداً اعتراض خود را به میزان ارزیابی اعلام تا موضوع به هیأت  دتواننطرفین میآیا نظر هیأت سه نفره قطعی است، یا هر یک از  (4

 ـ نمره(1پس از قطعیت ارزیابی به چه صورت عمل خواهد شد؟ توضیح دهید. ) (5

ـ متری دارای چهار اتاق خواب در منطقه شمیران تهران 150د، یک باب آپارتمان شوـ شمسی فوت می1402پدر احمد، مرحوم حاج محمدّ در اوّل خرداد   :سوال چهارم )امور حسبی(

ـ 8ـ ساله و علی 20های محسن ـ ساله و دو برادر به نام19ـ ساله و یک خواهر به نام مرضیه 30اند از: احمد ماند و وراث حین الفوت مرحوم عبارتبه عنوان ماترک مرحوم باقی می

، شما به عنوان وکیل فاطمه که همسر دائمی متوفی بودند. با توجهّ به آن که احمد نیاز به مستقل شدن داشته و قصد فروش سهم خود از آپارتمان موروثی را دارد ساله به همراه مادرشان

 ـ نمره(  5داد. )احمد از ابتدا چه اقدامات قانونی و در چه مراجعی و به طرفیت چه اشخاصی جهت استیفای حقوق قانونی موکل انجام خواهید 
  

 
 «م فق ب شید»

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

                رآم ز      لت              1401س ل   ختب ر کتبی   مینس      ،ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 
 صرفاً استفاده از مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.   -1توجه:    

 دقیقه پاسخ داده شود. پشت پاسخنامه تصحیح نخواهد شد. 90سطر به هر قسمت سوال با خط خوب در  5به سوالات به ترتیب سوال با حداکثر در  -2

 

 23/10/1401:  ختب ر تاریخ
 به نام خد    قیقه 90مدت: 14 س عت :

 

 بخش املاک

سایهآقای مجیدی بعنوان موکل به شما مراجعه می کند و با ارائه یک جلد سند مالکیت ادعا می کند، برای بخشی از زمین موضوع این سند برای هم  

اصلاحی قانون ثبت، توسط اداره ثبت اسناد و املاک محل سند مالکیت صادر شده است و مشارالیه )همسایه 147مجاور، در اجرای مقررات ماده   

مه یامجاور( در همان قسمتی که سند گرفته، تصرف نیز دارد. با توضیحات موکل متوجه می شوید که مشارالیه سالها ایران نبوده و هیچگونه قولنا  

ف به کسی نداده است. با توجه به مراتب اقدامات شما برای احقاق حقوق موکل چیست )تبیین نوع اقدام و مرجعامضایی در مورد زمین مورد اختلا  

نمره ۵صالحه و مستندات آن ضروری است(. ) ) 

 بخش اسناد

خواست صدور اجراییه علیهبانک ملی به استناد یک فقره سند رسمی رهنی، بابت مطالبات خود با مراجعه به دفتر اسناد رسمی تنظیم کننده سند، در  

شناسمدیون اصلی و راهن )وثیقه گذار( می نماید، اجراییه به مدیون اصلی و راهن ابلاغ می گردد و بعد از تشکیل پرونده اجرایی مراتب به کار  

بلاغ نمی گردد ولی اقداماتارزیاب ارجاع می شود. بعلت کم دقتی واحد اجرای اسناد رسمی، نظریه ارزیاب )کارشناس( به راهن )وثیقه گذار( ا  

نتقالاجرایی دیگر از جمله آگهی مزایده و برگزاری مزایده برابر مقررات صورت می گیرد و بانک برنده مزایده می گردد نهایتا، پیش نویس سند ا  

ت اجرایی گردیده است و به شما مراجعهاجرایی تنظیم و سند مالکیت به نام بانک منتقل و عملیات اجرایی مختومه می گردد، اخیرا راهن متوجه اقداما  

 بخش اجرا

نمره( ۵می نماید، شما بعنوان وکیل چه اقداماتی و کدام مرجع قانونی در جهت احیاء حقوق قانونی موکل خود انجام می دهید؟ )  

می شود، در صورتیکه در نوبت دوم نیزمزایده ملکی در حضور بانک بستانکار برابر قانون در اجرای ثبت برگزار می گردد لیکن خریداری یافت ن -1  

نمره( 2مشتری پیدا نشود، وظیفه اجرای ثبت و بستانکار چیست؟ )  

ینفعسندی در کنسولگری ایران در پکن نزد مقامات ذیصلاح که حکایت از بدهی تاجر ایرانی به یک تاجر ایرانی دیگر دارد، تنظیم می شود، آیا ذ -2  

نمره( 3از طریق مراجع ثبتی پیگیری نماید؟ چگونه؟ لطفا مستدلا توضیح دهید. )سند می تواند وصول طلب خود را   

 بخش امور حسبی

 آقای جعفری صاحب یک کارخانه تولید مواد غذایی معروف و شناخته شده است. ایشان به کرونا مبتلا شده و در بیمارستان در بخش مراقبت های

ت می کند با پسر بزرگش به نام حسین تماس بگیرد و بگوید که به بیمارستان مراجعه کند چونویژه بستری است. آقای جعفری از پرستار درخواس  

نیزقصد دارم وصیت کنم. پرستار مراتب را به حسین اطلاع می دهد. حسین در بین راه ضمن تالمات روحی به دلیل وخامت حال پدر، به این موضوع   

نمره( ۵صیت کند که معتبر باشد. )فکر می کند که در این حالت، پدر چگونه باید و  

پاسخ باید مرتبط، خلاصه و مفید باشد -2پاسخ باید مستند و مستدل باشد.  -1توجه:  . 

 

 م فق ب شید



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

                رآم ز      لت              1401س ل   ختب ر کتبی    مین     ،ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 
 صرفاً استفاده از مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.   -1توجه:    

 دقیقه پاسخ داده شود. پشت پاسخنامه تصحیح نخواهد شد. 90سطر به هر قسمت سوال با خط خوب در  5به سوالات به ترتیب سوال با حداکثر در  -2

 

 4/6/1401:  ختب ر تاریخ
 به نام خد    قیقه 90مدت: 14 س عت :

 

 املاک 

به مقدار دو دانگ مشاع و  احمدمشاعی ـ  اقع در بخش گوگان دارای دو مالکـ اصلی و2ـ فرعی از 2011سوال: آپارتمانی تحت پلاک ثبتی 

به مقدار چهار دانگ مشاع از شش دانگ ـ می باشد. چنانچه در نحوه تصرّف و استفاده از ملک اختلافی حادث شود، به پرسش های ذیل  علی

 ـ نمره(5) :پاسخ دهید مستدلو  مستند

 ـ نمره( 1(کدام یک از مالکین مشاعی می تواند تقاضای افراز نموده و تقاضای مذکور از چه مرجعی و مستند به چه قانونی خواهد بود؟ )1

واحد ثبتی  مرجع صدور تصمیم واحد ثبتی مبنی بر عدم قابلیت افراز )در صورت عدم قابلیت افراز ملک( چه مرجعی بوده و این تصمیم (2

 ـ نمره( 1مستند تنظیم چه درخواست و یا دادخواستی خواهد بود؟ )

 ـ نمره( 1(رأی صادره از مرجع قضایی قابلیت تجدیدنظر را دارد؟ )3

ماید، م ن(چنانچه شرایط جدیدی ایجاد و اداره ثبت اسناد و املاک مربوطه قابلیت افراز را قبول و مراتب را به شعبه صادره کننده رأی اعلا4

 ـ نمره( 2باشد، شما به عنوان وکیل چه اقدامی انجام خواهید داد؟ ) لیکن رأی در مراحل اجرا

 اسناد

ـ 200ـ مترمربع واقع در بخش گوگان )داخل در محدوده شهر( مقدار 400ـ اصلی به مساحت 7ـ فرعی از 2142، مالک پلاک ثبتی اکبرسوال: 

انتقال و اصغر نسبت به ساخت خانه اقدام می نماید. به پرسش های ذیل  اصغرمترمربع از ملک خود را در محل مشخص و به صورت عادی به 

 ـ نمره(5) :مستند و مستدل پاسخ دهید

 ـ نمره( 1) ؟شش دانگ به نام اصغر اقدام خواهید نمود رسمیمستند به چه قانونی و از چه مرجعی نسبت به اخذ سند مالکیت  (1

 ـ نمره( 1) وضوع را به کارشناس ارجاع نمایند؟اعضای هیأت چند نفر بوده و در صورت لزوم می توانند م (2

 ـنمره( 1) ؟فاصله چند روز و در چه روزنامه ای منتشر خواهد شد(رأی صادره از هیأت چند نوبت و به 3

ـ مترمربع از مالکیت اکبر )مالک اولیه( خارج شده، 200چنانچه سند مالکیت رسمی شش دانگ اصغر صادر گردد، با توجّه به این که مقدار  (4

 ـ نمره(1) ؟دتوضیح دهی را چگونگی اصلاح سوابق ثبتی و صدور سند مالکیت جدید به نام اکبر

 ـ نمره( 1) ؟سند مالکیت رسمی شش دانگ صادره به نام اصغر، نسبت به سند مالکیت اکبر )مالک اولیه( معارض محسوب خواهد شد (5

 اجرا

 ـ نمره( 5تفاوت ترتیب حراج اموال اسناد ذمهّ ای با ترتیب حراج اموال در اسناد وثیقه ای را با توجّه به مقرّرات ثبتی تحلیل نمائید. ) :سوال

 امور حسبی

 ـ نمره(5سوال: موارد ورود دادستان در امور حسبی را با توجهّ به قانون امور حسبی بیان نمائید. )
 

 م فق ب شید



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

                رآم ز      لت              1401س ل   ختب ر کتبی    لین     ،ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 

 صرفاً استفاده از مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.   -1توجه:    

 دقیقه پاسخ داده شود. پشت پاسخنامه تصحیح نخواهد شد.  90سطر به هر قسمت سوال با خط خوب در  4به سوالات به ترتیب سوال با حداکثر در  -2

 

 6/3/1401:  ختب ر تاریخ
  قیقه 90مدت: 14 س عت :

اربعه: شمالاً به طول  مترمربع با حدود 200ـ اصلی واقع در بخش گوگان را به مساحت 7فرعی از  2142آقای نوید اصغری پلاک ثبتی  سوال املاک(

متر دیوار به دیوار پلاک 10ـ اصلی، جنوباً به طول 7از  فرعی2143متر دیوار به دیوار پلاک ثبتی 20متر درب و دیواری است به گذر، شرقاً به طول 10

مورخ   5176صلی، مستند به سند شماره ی اـ 7فرعی از  2141دیوار پلاک ثبتی  متر دیوار به20ـ اصلی، غرباً به طول 7فرعی از 2152ثبتی 

 ط کارشناس مربوطه اقدامگوگان از آقای علی اکبرزاده خریداری می نماید. خریدار نسبت به نقشه برداری ملک توس ـ1تنظیمی دفترخانه  28/2/1400

مندرج در سند مالکیت می  مترمربع بیشتر از مساحت 5، بدون تغییر در طول و ابعاد پلاک ثبتیو مشخص می شود که مساحت وضع موجود ملک 

ت اصلاح سند مالکیت اضافه مساحت محرز گردیده، ایشان جه باشد، با توجّه به این که ملک توسط دوربین نقشه برداری برداشت شده و برای خریدار

 نمره(10شکل عمل خواهید نمود؟ به پرسش های ذیل مستند و مستدل پاسخ دهید. ) خود به شما به عنوان وکیل مراجعه نماید، شما به چه

 نمره(1موضوع مشمول کدام ماده از قانون ثبت می باشد؟ توضیح دهید: ) (1

 نمره(1و با ضمّ چه مستنداتی؟ توضیح دهید: ) از کدام مرجع درخواست اصلاح سند مالکیت را خواهید نمود  (2

 نمره(2چنانچه مرجع مربوطه پس از بررسی ادعای شما را قبول نکند، به چه شکل عمل خواهید نمود؟ )  (3

 نمره(2چنانچه مرجع مربوطه ادعای شما را قبول نماید، آیا نیازی به پرسش از شهرداری خواهد بود؟ )  (4

 5چگونگی اثبات عدم تجاوز به مجاورین و عدم تغییر محدوده سند مالکیت را توضیح داده و در صورت اقدام مرجع مربوطه جهت اصلاح، قیمت   (5

 نمره(4مترمربع اضافه مساحت بر اساس کدام سند انتقال خواهد بود. )

ـ اصلی واقع در 67فرعی از1531ـ ساله( مالک پلاک ثبتی 80شخصی با یک شناسنامه ی جعلی و ساختگی به نام )خانم سمیه اعرابی،  سوال اسناد(

تهران و حاضر نمودن خانمی با همان اوراق هویّت؛ قصد تنظیم وکالت نامه ی فروش و اخذ المثنی سند مالکیت ملک مذکور به نام خود )احمد 11بخش 

ـ آذرشهر به جهت عدم دقتّ کافی در احراز هویّت خانم اشاره شده، اقدام به تنظیم وکالت فروش 100وده و سردفتر اسناد رسمی شماره ی احمدی( نم

ـ می نماید، 12/11/1400مورخ 3251ـ اصلی با اختیار اخذ المثنی سند مالکیت به نام آقای احمد احمدی تحت شماره ی 67فرعی از 1531پلاک ثبتی 

؛ )با سوء استفاده از عدم حضور مالکه به دلیل مسافرت خارج 64981باً آقای احمد احمدی پس از اخذ المثنی سند مالکیت تحت شماره ی چاپی متعاق

ـ 8/1/140مورخ 3252از کشور( ملک را تصرفّ گرفته و با اختیار حاصله از وکالت نامه فروش، پلاک ثبتی مذکور را به موجب سند قطعی شماره ی 

ـ آذرشهر به نام آقای حسین حسینی انتقال و ملک را در تصرفّ ایشان قرار داده و ثمن معامله را به صورت کامل دریافت می 100ظیمی دفترخانه تن

رسش خانم سمیه اعرابی مالکه، پس از بازگشت به ایران متوجّه موضوع گردیده و به شما به عنوان وکیل مراجعه می نماید، مقتضی است به پ .نماید

 نمره( 5های ذیل مستند و مستدل پاسخ دهید. )

 (0.5آیا سند وکالت و سند انتقال تنظیمی در دفترخانه در حال حاضر معتبر می باشند؟ توضیح دهید. )-1

 (0.5عمل سردفتر در تنظیم وکالت نامه جرم محسوب می شود یا تخلفّ؟ توضیح دهید. )-2

 نمره(1ند مالکیت طی بازدید از ملک و عدم تصرّف وکیل در ملک خودداری نماید؟ توضیح دهید. )اداره ثبت می توانست از صدور المثنی س-3

 نمره(1چنانچه بخواهید به صورت کیفری علیه آقای احمد احمدی اقدام نمائید، موضوع مشمول چه جرایمی خواهد بود؟ توضیح دهید) -4

ضوع خواسته چه خواهد بود و چه اشخاصی می بایست در ردیف خوانده قرار گیرند. چنانچه بخواهید به صورت حقوقی اقامه دعوی نمائید مو -5

 نمره(2)

شخصی از بدو تولّد دچار اختلال روانی بوده که با توجّه به این که پدر ایشان دو سال پس از تولدّ طفل، فوت شده و نظر به  سوال امور حسبی(

ص نگهداری از طفل و تعلقّ ارث پدری قابل توجه به ایشان به سوالات ذیل مستند و مستدل اختلافات فی ما بین مادر و جدپّدری ایشان در خصو

 نمره(5پاسخ دهید. )

 نمره(1اگر طفل محجور بعد از رسیدن به سن بلوغ مدعی رفع حجر باشد اقدامات قانونی ایشان چه خواهد بود؟ )1-

 نمره(1حجور گردد تکلیف اداره امور مالی ایشان به چه نحو خواهد بود؟ )در فرض این که قبل از رشد رفع حجر گردیده و متعاقب آن م2-

 نمره(1آیا جد پدری حق اعتراض نسبت به تصمیم رفع حجر را خواهد داشت و چرا؟ )3-

 (نمره2در صورت طرح دعوی جدپّدری علیه مولی علیه در فروض محجوریت و رفع آن را تحلیل نمائید. )4-
 

 

 

 

 به نام خد  
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

ج      ،ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 
پن

                 رآم ز      لت             1400س ل   ختب ر کتبی  مین

 مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.  استفاده از صرفاً  -1توجه:    

 پاسخ سؤالات را مستدل و مستند )با ذکر دقیق شماره سؤال( باخط خوانا و بدون قلم خوردگی مرقوم فرمایید. -2

 

 13/12/1400:  ختب ر تاریخ
  قیقه 90مدت: 14 س عت :

و  آقای صادق صادقی ساکن تهران طی یک حادثه رانندگی فوت و وراث حین الفوت ایشان )یک همسر به نام اختر اختری و دو پسر به نام های احمد املاک: سوال

د مالکیت ختر به نام حمیده می باشد( پس از تجهیز و پرداخت دیون و اجرای وصیت در صدد تقسیم ترکه برمی آیند و مشخص می شود که اصل سندمحمود و یک 

ی امور اداری امتناع می تنها آپارتمان مورث در دسترس نمی باشد و احتمال می دهند که اصل سند مالکیت در اختیار برادر بزرگتر )احمد( باشد که از ارائه آن برا

 .و مستدل به پرسش های ذیل پاسخ دهیدنماید. چنانچه دختر متوفی حمیده جهت مشاوره و تنظیم قرارداد وکالت به دفتر شما مراجعه می نماید، مستند 

ت اخذ اسناد دختر متوفی حمیده، از شما تقاضای اخذ سند مالکیت مشاعی و سهم الارثی خود از آپارتمان را می نماید، شما به عنوان وکیل چه اقدامی جه :الف

 نمره(2مالکیت سهم الارثی خانم حمیده را پیشنهاد می دهید؟ )

 نمره(1کل شما وجود دارد؟ توضیح دهید. )آیا امکان تقاضای المثنی سند مالکیت صرفاً از طرف مواختیار ایشان نیست،اصل سندمالکیت در اگراحمداظهارنمایدکه ب:

 نمره(1چنانچه به غیر از احمد بقیه وراث تقاضای المثنی سند مالکیت نمایند، تکلیف اداره ثبت چیست؟ )  :پ

 نمره(1مالکیت مشاعی و سهم الارثی موکل خود شدید، چگونه می توانید آپارتمان را به مزایده بگذارید؟ توضیح دهید. ) در صورتی که موفق به اخذ سند  ت:

اصلی که دارای دو شریک مشاعی به نام های آقایان حسن حسینی و محمّد محمّدی هر نفر نسبت به سه دانگ  67فرعی از  1743نسبت به پلاک ثبتی  اسناد: سوال

سمی مشاع از شش دانگ می باشد، صورت مجلس تفکیک طبقاتی تنظیم و رونوشت صورت مجلس تفکیکی جهت تنظیم تقسیم نامه رسمی به دفترخانه اسناد ر

ـ اصلی مفروز و مجزی 67فرعی از 1852ـ تفکیکی )تحت پلاک ثبتی 2نه در تقسیم نامه تنظیمی شش دانگ آپارتمان قطعه ـ تهران ارسال و دفترخا300شماره ی 

ـ را در سهم اختصاصی آقای حسن حسینی قرار می دهد. لیکن سند 2و انباری شماره ی 2فرعی از اصلی مذکور( با پارکینگ شماره ی 1743شده از پلاک ثبتی 

ـ در اداره ثبت اسناد و املاک صادر و تسلیم می گردد، متعاقباً با همان حالت اشتباه آپارتمان اشاره شده به موجب 2مذکور بدون انباری شماره ی  مالکیت آپارتمان

 .تدل پاسخ دهیدپرسش های ذیل مستند و مس ـ تهران به آقای احمد احمدی انتقال می شود. به300ـ تنظیمی دفترخانه 1400/12/13مورخ 12345سند شماره ی 

 نمره(1ـ قانون ثبت است؟ توضیح دهید. ) 25عدم ذکر انباری در سند مالکیت صادره مصداق کدام بند از ماده  لف: ا

قانون می تواند باشد؟ توضیح  25مصداق کدام بند از  ماده  2تهران بدون ذکر انباری شماره  300دفترخانه 13/12/1400 مورخ12345انتقال شماره تنظیم سند ب:

 نمره(1دهید. )

 نمره(1)در صورتی که وکیل آخرین مالک ـ آقای احمد احمدی ـ بوده و به آقای حسن حسینی دسترسی داشته باشید، نحوه اقدام شما چگونه خواهد بود؟  پ:

 نمره(1ترسی نداشته باشید، نحوه اقدام شما چگونه خواهد بود؟ ) در صورتی که وکیل آخرین مالک ـ آقای احمد احمدی ـ بوده و به آقای حسن حسینی دس ت:

مربوطه جهت اصلاح چنانچه موضوع در هیأت نظارت و یا مرجع قضایی مطرح و منتج به رأی اصلاح گردد، چگونگی اقدام در دفترخانه و اداره ثبت اسناد و املاک ث: 

 نمره(1سند انتقال و همچنین سند مالکیت را تبیین نمائید. ) 

ـ میلیون تومانی از بانک تجارت شعبه گوگان را  درخواست و پس از طی مراحل قانونی، اداری و 100آقای صمد صمدیان تقاضای وام  رسمی: اسناد مفاد اجرای سوال

ـ گوگان که متعلقّ به آقای اصغر 3ـ تنظیمی دفترخانه 1398/12/09مورخ 1234ـ اصلی تحت سند رهنی شماره ی 2فرعی از 2240در رهن قرار بردن پلاک ثبتی 

ید. شما در کسوت اصغری می باشد، مبلغ وام به آقای صمد صمدیان پرداخت، لیکن ایشان در پرداخت قسط های وام تعللّ نموده و چندین قسط را پرداخت نمی نما

ثبت انجام خواهید داد؟ مستند و مستدل با توجّه به اصلاح قانون  نماینده حقوقی بانک بر حسب وظایف اداری خود جهت وصول طلب چه اقداماتی را از طریق اجرای

 .و الکترونیکی شدن، به پرسش های ذیل پاسخ دهید

 نمره(1چه مستنداتی برای درخواست صدور اجرائیه نیاز می باشد؟ )  الف:

 نمره(2تقاضای اجرائیه به چه صورت خواهد بود؟ ) درخواست صدور اجرائیه از کدام مرجع می بایست صورت پذیرد و نحوه اقدام واحد پذیرنده : ب

 نمره(2نحوه و تکالیف اقدام اداره اجرای ثبت را توضیح دهید. ) : پ

ـ ساله دارد، نام هسمر اوّل حسن، نگار است. حسن بدون اطلاع همسر 12ـ ساله و یک دختر 6ـ ساله از ازدواج اوّل خود یک پسر 35حسن  حسبی: امور سوال

ـ ساله می شود، اسم همسر دومّ حسن، مهناز است. قضیه ازدواج دومّ حسن افشا و بر اثر استرس وارده حسن 2ج مجدد می کند و صاحب یک پسر اولش ازدوا

گار مستند و خانم نمحجور می شود. محمود پدر حسن به عنوان قیم او، از جانب اداره سرپرستی تعیین می گردد. نگار تقاضای طلاق می کند. شما به عنوان وکیل 

 .مستدل به پرسش های ذیل پاسخ دهید

 نمره(1) مرجع قضایی صالح برای رسیدگی به دعوای طلاق کدام دادگاه است و دعوی به طرفیت چه شخصی مطرح خواهد شد؟ الف:

 نمره(1محمود در این دوره چه سمت ها و تکالیفی دارد. ): ب

 نمره(1نفقه خانواده حسن چگونه پرداخت می شود؟ )  پ:

 نمره(1آیا پس از قطعیت حکم حجر حسن اهلیّت دارد مدعی رفع حجر شود؟ )  پ:

ند هر چهار حسن یک باب خانه به نام خود و سه باب خانه به نام فرزندان خود خریده است، آیا پس از صدور حکم حجر حسن و قیمومیت محمود، قیم می توا ث:

 «موفق باشید»                                                                                                                                                          نمره(1وضیح دهید. ) تخانه را بفروشد؟ 
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                رآم ز      لت              1400س ل   ختب ر کتبی  چه رمین، ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 
  . استمجاز  وکلای دادگستری مرکز ارائه شده توسط کانونمجموعه قوانین استفاده از صرفاً  -1توجه:    

 باخط خوانا و بدون قلم خوردگی مرقوم فرمایید. سؤال(با ذکر دقیق شماره ) پاسخ سؤالات را مستدل و مستند -2

 

 12/9/1400:  ختب ر تاریخ
  قیقه 90مدت: 14 س عت :

 به نام خد  
 

))ب(( دریافت میکند. جهت تضمین بازپرداخت مبلغ مذکور مبایعه نامه راجع  میلیارد ریال از فرد 10به دلیل نیاز مالی مبلغ  فرد ))الف(( (اسناد-سوال اول

ت شده است و به ملک متعلق به ))الف(( تنظیم و نام ))ب(( به عنوان خریدار در آن قید میگردد. در مبایعه نامه قید میشود کل ثمن نقدی و یکجا پرداخ

ماه شخص ))الف(( پول را مسترد کند و پس از آن مبایعه نامه را از بین ببرند. ارزش  6دار باشد تا ظرف شفاها مقرر می گردد این مبایعه نامه به امانت نزد خری

نمی تواند مبلغ مذکور را مسترد کند. فرد  در موعد مقرر شخص ))الف(( .ملک در زمان انعقاد مبایعه نامه سه برابر مبلغ مندرج در مبایعه نامه بوده است

رد به عقد صحیح ))ب(( به دادگاه مراجعه و بر اساس مبایعه نامه دادخواست الزام به تنظیم سند رسمی انتقال میدهد در جلسه رسیدگی فرد ))ب(( بیان میدا

 توجه به قانون ثبت و قانون مدنی به سوالات زیر پاسخ دهید: ریداری و تمام ثمن را پرداخت کرده است و به چند فقره چک استناد میکند باخملک را 

  نمره(2؟ )حیح است یا نه در هر دو صورت چراالف ـ دعوای فرد ))ب (( ص

  نمره(3)؟ شما به عنوان وکیل مدافع شخص ))الف(( چه دفاع یا دفاعیاتی و با چه ادله ای به نفع شخص ))الف (( انجام خواهید داد –ب 

دو نفر که مالک سرایی بودند؛ به ثالثی ضمن عقد لازم وکالت دادند که برابر نقشه معلوم بین طرفین ساختمان واقع در محل را خراب املاک( -سوال دوم

واگذار و از محل اجاره سال به اجاره  4ها را به مدت  کرده و ساختمان و مغازه احداث و برای جبران هزینه این کار وکالت دارد که پس از تجدید بنا مغازه

ها و قبل از اجاره دادن آنها توسط وکیل یکی از موکلین ))یکی از مالکین(( فوت و بعضی از ورثه  هزینه خود را بردارد پس از پایان احداث ساختمان و مغازه

د رسمی انتقال با علم از سوابق در سند بیع نوشت ها با سند رسمی به دیگری می فروشند. دفتر اسناد رسمی تنظیم کننده سن سهم الارث خود را از مغازه

ها معارض با سند وکالت مزبور و مانع از استیفای حق خود  وکیل مزبور؛ سند بیع را به لحاظ انتقال منافع مغازه« منافع از حین عقد متعلق به مشتری است»

 الت عقدی جایز است و با فوت موکل از بین رفته است به سوالات زیر پاسخ دهید:دانسته شکایت کرد. سردفتر اسناد رسمی و بایع مغازه ها اظهار میدارند؛ وک

 نمره(1) ـ آیا وکالت وکیل که ضمن عقد لازم مشخص شده است با فوت موکل منحل شده یا خیر؟1

 نمره(1وکیل برای احقاق حق خود به چه کسی باید مراجعه کند و استدلال شما کدام است؟ )2 - 

 نمره(1انحلال وکالت آیا وکیل حق دارد در افراز سهم الارث وراث متوفی از سهم موکل زنده خود دخالت کند یا خیر و چرا؟ )در صورت 3-

طریق اجاره دادن طلب خود از محل مال الاجاره  بعد از افراز سهم الارث وراث از سهم موکل زنده آیا وکیل میتواند نسبت به مطالباتی که از او دارد از4-

  نمره(2داشت نماید یا خیر؟ )بر

املاکی از ضامن مدیون توقیف و مزایده نهاده شده دائن خریدار واقع میشود. پس از تنظیم صورتمجلس مزایده  (مفاد آیین نامه اسناد رسمی-سوال سوم

صورتجلسه پایان می یابد قرار دادگاه به علت انتفاء قانون ثبت عملیات اجرایی با تنظیم  34قرار توقف عملیات اجرایی صادر گردید ولی چون طبق ماده 

سپس حکم قطعی ابطال عملیات اجرایی  شود. موضوع آن غیرقابل اجرا تشخیص داده میشود و در نتیجه سند انتقال اجرایی صادر و ملک تحویل دائن می

 ثبت از دادگاه صادر گردید و محکوم له تقاضای اعاده عملیات اجرایی را کرد.

 نمره(2داد گاه در توقف عملیات اجرایی صحیح است یا خیر چرا؟ ) آیا تشخیص اداره ثبت در عدم اجرای قرار الف ـ

 نمره(3ب ـ آیا تقاضای محکوم له در اعاده عملیات اجرایی قابلیت اجرایی دارد یا خیر و چرا و تکلیف محکوم له کدام است؟ )

اسمش بوده است را در دفتر اسناد رسمی به همسر خود به زنی که در علقه زوجیت مردی میباشد سه دانگ منزل مسکونی که  (امور حسبی-سوال چهارم

از اطلاع از عقد  صلح مینماید. پس از مدتی پدر زوجه حکم حجر دخترش را از باب جنون ادواری به تاریخ مقدم بر صلحنامه اخذ میکند و قیم او میشود. پس

علیه شوهر می نماید مبنی بر اینکه صلح مذکور در زمان حجر دخترش منعقد شده و چون دختر محجور بوده است پس صلح هم باطل است.  دعواصلح اقامه 

 در مقابل شوهر ادعا میکند به فرض صحت حجر ؛عقد در زمان افاقه همسرش واقع شده است. به سوالات زیر پاسخ دهید:

 نمره(1طرف است و چرا؟ )بار اثبات دعوی بر عهده کدام 1-

 نمره(2نمایید؟ )ببه عنوان وکیل شوهر چه استدلالات میتوانید در جهت اثبات صحت معامله 2-

ه در این مطابق قانون امور حسبی پس از صدور حکم قطعی بر حجر یک فرد آیا قاضی دادگاه حقوقی می تواند مستقلا در خصوص یک معامله واقع شد3- 

 نمره(2د؟ )نمایایام مجددا رسیدگی 

 

 «م فق ب شید»
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

                رآم ز      لت              1400س ل   ختب ر کتبی   مینس ، ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 
  . استمجاز  وکلای دادگستری مرکز ارائه شده توسط کانونمجموعه قوانین استفاده از صرفاً  -1توجه:    

 باخط خوانا و بدون قلم خوردگی مرقوم فرمایید. سؤال(با ذکر دقیق شماره ) پاسخ سؤالات را مستدل و مستند -2

 

 21/5/1400:  ختب ر تاریخ
  قیقه 90مدت: 14 س عت :

 به نام خد  
 

در  یگرید نیمالک زم زینعلی باشد  یم یاصل 101 یمتر مربع به پلاک ثبت100*  20شکل به ابعاد  لیمستط ینیحسن مالک زم       لاکـام

حسن  ،کرده استرو محصوده یحسن آن را به ثبت رسان زو بعد ا دارد اد راعباکه همان  ی استاصل 102 به پلاک ثبتیحسن  نیمجاورت زم

 یداخل در حصار احداث شده توسط عل نشیاز زم یباشد که قسمت یم مدعیمتر کم است  10 شنیکه عرض زم است متوجه شده اخیراً

 نیبه زم یلع اکه آی شودیم حاصل دیدتر نیشما ا یبرا دیتا احقاق حق کن دهدیبه شما مراجعه و وکالت م، حسن است  دهیواقع گرد

 .سند معارض صادر شده است یعل یبرا یاتجاوز کرده  حسن

 نمره(1؟ )استتصور م یچه اقدام دیرفع ترد یحسن برا لیوک به عنوان -الف

 نمره( 2؟ )استدلال شما کدام است دیآوریبه عمل م یچه اقدام ه استکه تجاوز صورت گرفت یددیرس جهینت نیاگر به ا -ب

 نمره(2؟ )او چر دیده یانجام م یاقدامات اگر سند معارض صادر شده باشد چه -ج

قبلًا در دفتر املاک اداره ثبت  (ج) یآقا یمتر مربع ملک 0060تهران به مساحت  7واقع در بخش  یاصل 25 یششدانگ پلاک ثبت       اد ـسنا

)د(  یبه آقا 1354-04-04 خیشده است در تار میصادر و تسلرالیه به نام مشا زیآن ن تیو سند مالک دهیاسناد و املاک محل به ثبت رس

 خیدرتار یپلاک مذکور پس از وقوع انقلاب اسلام دانگشش ی )ج( ازجملهول آقانقمریغ اموال منقول و هیکل اًمتعاقب، است افتهیانتقال 

 7واقع در بخش  یاصل 25سند ششدانگ پلاک  اًتیشده و نها یمصادره صادره از دادگاه انقلاب اسلام یمشمول حکم قطع 04-04-1364

است چنانچه شما  دهیگرد سلیمو ت رثبت و صاد )ره(فرمان حضرت امام  ییبه نام ستاد اجرا شعارهالافوق یان به استناد حکم قطعتهر

حقوق و منافع موکل خود به عمل  ءفایجهت است یبه کدام مقررات قانون ا استنادو ب ذیصلاح کدام مرجع در یچه اقدام یدباش )د( لیوک

 نمره( 5؟ )آورد دیخواه

 قساطکه ا شودیمتعهد م و به موجب قرارداد عادی منعقده با بانک )ب( افتیدر )ب( از بانک یلاتیتسه (الف)         یینامه اجرا نئیآ

 از پرداخت به )الف(و در صورت تخلف  دیپرداخت نما )الف( یو آقا )ب( بانک نیب هشده در قرارداد منعقد نیمعمواعد را در  لاتیتسه

 دو قسط پرداخت از )الف(قابل وصول خواهد بود به جهت تخلف  حال گردیده و دفعه واحده بانک  طلب هیکلدو قسط ،موقع حداقل 

  :دیدار انیب لیشما به عنوان وک کند یطلب خود به شما مراجعه م افتیدر یبرا )ب( بانک یمتوال

و  ریخ ایثبت وجود دارد  یاز طرف اجرا هیامکان درخواست صدور اجرائ )الف(و )ب( بانک  نیبه منعقد عادی نسبت به قرارداد ایآ -الف

 نمره( 2؟ )کرد و چرا دیشما از کدام مرجع اقدام خواه

صدور  قرارداده باشد و با اصلی را نزد بانک در وثیقه 20فرعی از  1یکه )الف( به موجب سند رسمی ششدانگ پلاک ثبتی در صورت -ب

 قهیمورد وثمانده منعقده نسبت به  یسند رهن اشدتلف شده ب قهیاز مورد وث یقسمتپس از صدور اجرائیه  نسبت به سند رهنی ، هیاجرائ

 نمره( 1؟ )ریخ ایقابل اجرا است 

ی از چه نوع سند تابعو  ریخ اینسبت به مانده اعتبار دارد  قهیسند وث ایآ دیکفاف  طلب بانک را ننما قهیثمانده موضوع و کهیدرصورت  -ج 

 نمره( 2بود؟ ) خواهد اسناد اجرائی

طلب  وصول است  در صورت عدم حصول مهلت یملک قهیوث یدارا یمطالباتش از متوف یکه به موجب سند رسم یطلبکار        امورحسبـی

  .روبرو است یتیه وضعچطلبکار با  ،در زمان فوت بدهکار

  نمره( 1) ؟یا خیر تا زمان حصول مهلت صبر کند دیوصول طلب با یبرا ایآ -الف

  نمره( 2؟ )به دادگاه مراجعه کند دیبا لزوماً  قهیبا وجود داشتن وث ایآ  -ب

 «م فق ب شید» نمره( 2) ر؟یخ ایوصول طلب طلبکار متصور است  یبرا یقانون گریق درط ایآ -ج
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

                رآم ز      لت              1400س ل   ختب ر کتبی    مین، ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 
 صرفاً استفاده از مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.   -1توجه:    

 باخط خوانا و بدون قلم خوردگی مرقوم فرمایید. پاسخ سؤالات را مستدل و مستند )با ذکر دقیق شماره سؤال( -2

 

 4/4/1400:  ختب ر تاریخ
  قیقه 90مدت: 14 س عت :

 به نام خد  
 

 :املاک

عقود و معاملات راجع به  هیکل -1) لیدر موارد ذ مگر است یاریدارد ثبت اسناد اخت یقانون ثبت اسناد و املاک که مقرر م 46ماده  کیتوجه به بند  با

به ثبت برسد  دیبا وقکه مطابق موارد ف یدارد )سند یم انیکه ب ادشدهیقانون  48که قبلاً در دفتر املاک ثبت شده باشد( و ماده  یو منافع املاک  نیع

 :ندینما لیمستدلاً تحل ،نخواهد شد( رفتهیاز ادارات و محاکم پذ کیچیباشد در ه دهیبه ثبت نرس

 نمره(3) چگونه است؟ یمعاملات ملک یدر بنگاه ها یمیتنظ یاعتبار قولنامه ها  -الف

 نمره( 2) اختلاف کدام است؟ حل مرجع نیدر صورت اختلاف طرف -ب

 اسناد:
ن ، در حین زوجه از طریق دفترخانه تنظیم کننده سند نکاح درخواست اجرائیه برای مهریه می نماید. بعد از تشکیل پرونده در اداره اجرای اسناد تهرا

ا ارائه مبایعه نامه و رسید پرداخت ثمن و عملیات اجرائی ششدانگ یک پلاک ثبتی در شهرستان نوشهر با معرفی زوجه توقیف می شود . شخصی ب

 استشهادیه مبنی بر  سکونت در محل، مدعی است مالک پلاک ثبتی توقیف شده است. لطفاً مستنداً پاسخ دهید:

 نمره( 2)؟ کدام مرجع است یدگیرس یمرجع صالح برا -الف

 نمره( 3) ست؟یاز مرجع صالح چ یخواسته مدع  ایدرخواست و  -ب

 :نامه نییآ
سهامی خاص  )ب(شرکت  هیشده از ناح ادک یدارد که چ یعدم پرداخت اعلام م یفقره چک و گواه کیبه دفتر شما مراجعه و با ارائه  )الف(شخص  

عدم پرداخت شده است نامبرده از شما درخواست وصول وجه  یمنجر به صدور گواه دیسررس درمتاسفانه  و صادر شدهه (-د-)ج انیآقا تیریمد به

 (الف)شخص  لیعنوان وکبه ثبت را دارد  یاجرا قیطر از هیتاد ریو خسارت تاخ اجرایی تاو خسار ئیاجرا یهانهیاعم از هز هوارد تاسارچک و خ

 :دیدار انیب

 نمره( 1؟ ) کدام است هیصدور اجرائ یتقاضا یمرجع صالح برا -1

 نمره( 5/1؟ )شودیم ه اشخاصی صادرچ هیبر عل ئیهااجر -2

 نمره( 1؟ )است زانیهر کدام به چه م تیمسئول زانیم -3

 نمره( 5/1؟ )خواهد بود یها شامل چه موارد نهیهز و تاخسار واز اصل  هیصدور اجرائ یتقاضا -4

 :یامور حسب
ورثه  نیسپس ب کما فرض اله تقسیم شود( هترک)معمول نوشته شده  طبق آن صادر شده است تیکه سند مالک ینیحصر وراثت مالک زم یگواهدر

 صدور سند محل درخواست قرارنامه به ثبتا این مسلیاز وراث با ت یکی د،شو میتقس یپسر و دختر به تساو نیب هکه ترک هشد میتنظ یاقرارنامه رسم

 مالکیت قدرالسهم خود را داشت.

 ثبت محل با سوالات زیر مواجه شد:

 الف: مفاد اقرارنامه مخالف سند برگ حصر وراثت است.

 ب: اقرارنامه مخالف قوانین ارث است.

 ر؟ج: آیا اقرارنامه حاکی از قصد انتقال است و باید مقررات راجع بانتقال مانند انجام استعلامات و پرداخت حقوق دولتی رعایت گردد یا خی

 نمره( 5لال در تکلیف ثبت در قبول یا عدم قبول تقسیم نامه و نحوه صدور سند بیان دارید؟ )با عنایت به مراتب یاد شده نظر خود را با استد

 «م فق ب شید»
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

                رآم ز      لت              1400س ل   ختب ر کتبی    لین، ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 
 صرفاً استفاده از مجموعه قوانین ارائه شده توسط کانون وکلای دادگستری مرکز مجاز است.   -1توجه:    

 فرمایید.پاسخ سؤالات را مستدل و مستند )با ذکر دقیق شماره سؤال( باخط خوانا و بدون قلم خوردگی مرقوم  -2

 

 31/2/1400:  ختب ر تاریخ

  قیقه 90مدت: 14:30 س عت :

 به نام خد  
 

 املاک

قانون به انتقال  33نامه آن چگونه است که در ماده آیین 30قانون ثبت و ماده  33به رغم معلق و مشروط بودن مالکیت انتقال گیرندگان در ماده  -1س

آیین نامه  واژگونه  گردیده  و  به  انتقال  گیرنده  متصالح  واگذار   30دهنده، یعنی راهن در عقد رهن حق تقاضای ثبت داده شده و همین حق در ماده 

 نمره( 3شده است؟ )

 ق.م .  33۹و  33۸قانون ثبت اسناد و املاک و مواد  4۸و  22با توجه به مواد  -2س

 ه(نمر1ثبت اموال غیر منقول در دفتر املاک ایجاد حق می نماید یا تایید حق مستدلًا بیان نمایند؟) -الف

 نمره(1رویه عملی محاکم را نسبت به مواد فوق با دلایل تشریح نمایند. ) -ب

 

 اسناد:

کر پلاک و سند مالکیت پنج پلاک به نام مالک صادر شده ، ورثه او قبل از تهیه حصر وراثت ، گواهی مالیات بر ارث ، تمام سهم الارث خود را بدون ذ -س

متصالح با تسلیم اسناد مالکیت پنج پلاک بالا تقاضای صدور سند مالکیت به نام خود کرد، در این مورد اقدام سایر مشخصات به شرکتی صلح کردند، شرکت 

 نمره( ۵) اداره ثبت را در صدور یا عدم صدور سند و دلایل آن بیان دارید؟

 

 آیین نامه اجرایی:

شد، پس از تنظیم صورتمجلس مزایده قرار توقیف عملیات اجرایی صادر گردید  املاکی از ضامن مدیون توقیف و به مزایده نهاده شد، داین خریدار واقع -س

یابد قرار دادگاه به علت انتفاء موضوع آن غیر قابل اجرا تشخیص می شود قانون ثبت عملیات اجرایی با تنظیم صورتجلسه پایان می 34ولی چون طبق ماده 

شود، سپس حکم قطعی بطلان عملیات اجرایی ثبت از دادگاه صادر گردید و محکوم له تقاضای ن میو در نتیجه سند انتقال اجرایی صادر و ملک تحویل دای

 اعاده عملیات اجرایی کرد:

 نمره( 2آیا تشخیص اداره ثبت در عدم اجرای قرار دادگاه در توقیف عملیات اجرایی صحیح است یا خیر؟)الف:

 نمره( 3آیا تقاضای محکوم له در اعاده عملیات اجرایی قابلیت اجرا دارد یا خیر و چرا؟ ) ب:

 

 امور حسبی:

شخصی قبل از فوت خود نسبت به سه دانگ اموالش وصیت کرده و مکتوب می دارد که سه دانگ منزل مسکونی را به همسرم می بخشم، بعد از فوت  -س

 شخص مذکور بیان دارید:

 نمره( 1در صورتیکه این اعلام را هبه بدانیم آیا هبه نافذ و درست یا خیر؟ ) -اولاً 

 نمره( 2لفظ می بخشم افاده ایجاب در زمان نوشتن وصیت نامه را می نماید یا خیر؟ ) -ثانیاً 

دی همسر به معنای توالی عرفی تلقی می شود اگر موصی یک روز بعد از وصیت فوت نماید ولی ورثه مانع از اطلاع همسر از وصیت شوند آیا قبول بع -ثالثاً

 نمره( 2یا خیر؟ )

 

 

 «م فق ب شید»
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

   رآم ز      لت                           99س ل   ختب ر کتبی   مین ، ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 
  . استمجاز  مرکزدادگستری وکلای  ارائه شده توسط کانون مجموعه قوانیناستفاده از صرفاً  -1   توجه: 

 باخط خوانا و بدون قلم خوردگی مرقوم فرمایید. سؤال(با ذکر دقیق شماره ) پاسخ سؤالات را مستدل و مستند -2

 15/12/1399:  ختب ر تاریخ

  قیقه100مدت:  -  14 س عت :

 به نام خد  
 

 (2+18.)است شده منظور نمره 2 ها، پاسخ بندی ترتیب و خوانا خط برای لذا شود می محسوب نویسی لایحه در مهم امتیازات از یکی خوشنویسی و نظم که آنجا توصیه استاد: از

************ 

 باید روز شصت تا ؛(ده) ماده در( عمومی ثبت اعلان) آگهی اولین انتشار تاریخ از گوید می اسناد ثبت قانون 11 ماده :نمره 4( املاک) یک سوال         ثبت حقوق سوالات-الف

 (مالکیت سند درخواست و مالکیت اعلام)  ثبت درخواست اظهارنامه وسیله به ناحیه آن در واقع املاک به نسبت 32 و 27 ماده دو در مذکور اشخاص و مالکیت عنوان به متصرفین

 :گوید می قانون همان 16 ماده و باشد می ثبت اداره با مالکیت ثبت درخواست به رسیدگی اینکه یعنی. نمایند

 ابتدا رسیدگی آیا -1 الاشاره فوق مواد به توجه با  حال،...  . نماید( دعوا) اقامه روز 90 تا نوبتی اعلان اولین نشر تاریخ از باید باشد، داشته اعتراضی ثبت، مورد ملک به نسبت هرکس

 (نمره 3)  چرا؟-2 (نمره 1) ؟ خیر یا است صحیح ندارد ثبتی سابقه هیچ هنوز که ملکی مالکیت بر مبنی شخص یک ادعای به نسبت  حقوقی عمومی دادگاه ساکنِ به

 و ثبت اسناد، دفتر در باشد( ثبت قانون 22 ماده موضوع)  آن رسمی مالک ، مصالح اینکه بدون را ملکی یک اعیان و عرصه صلح عادی نوشته سردفتری، :نمره 4(  اسناد)  دو سوال

 روابط و منازعات در صلح برقراری به اسلامی روایات و قرآن درآیات و بوده معروف العقود سید به  صلح عقد چون که نموده استدلال دفاعاً و نماید می تنظیم رسمی صلحنامه

  فلدا است شمرده لازم را صلحنامه ثبت حتی ثبت قانون 47 ماده ذیل و شود می تلقی مصالحه به اقرار نوعی ماهیتا متصالحین مراجعه که آنجا از و است شده توصیه بسیار  اجتماعی

 اقدام آیا-1 نماید مراجعه وکیل عنوان به شما به ایشان طرف اگر حال. است نشده مرتکب تخلفی و بوده قانون با منطبق وی اقدام پس باشد نمی مصالح مالکیت احراز به نیازی

 سردفتر برای مجازاتی آیا باشد منفی پاسختان که فرض بر -3 (نمره 2) چرا؟ بفرمایید بیان قانون به مستند و مستدلا لطفا -2 (نمره 1) ؟ خیر یا بلی ؟ دانید می صحیح را سردفتر

 (نمره 1)  قانونی؟ مستند است؟ شده منظور مذکور

 سه راستا این در و نموده ضمانت را بازپرداخت ضامن، عنوان به( ب) سهامی شرکت و کرده دریافت بانک از ای مضاربه تسهیلات فقره یک الف شرکت :نمره 4( اجراء) سه سوال

 متعهدین علیه بانک تسهیلات، اقساط شدن معوق از پس اند، نموده امضاء را مضاربه داد قرار زیر شرکت مهر همراه به مدیره هئیت اعضای عنوان به( ب) شرکت مدیران از نفر

 موصوف مدیران به را مراتب و داده قرار طرف ضامن عنوان به و مستقلاً نیز را کننده امضاء مدیران از نفر سه( ب) و( الف) هایشرکت بر علاوه و نموده اجرائیه صدور تقاضای

 :نمایید اعلام مسئله، به توجه با. نماید می ابلاغ

 (نمره 1) ؟ چیست تقاضا پذیرش عدم یا و پذیرش خصوص در ثبت اداره تکلیف -1

 خیر؟ یا دارند مسئولیتی شخصاً اند نموده امضاء را قرارداد زیر شرکت مدیران عنوان به اینکه وصف با آنها آیا ضامن عنوان به( ب) شرکت مدیران علیه اجرائیه صدور صورت در -2

 (نمره1)  ؟ چرا

 (نمره 1) است؟ کدام صالح مرجع و کنید می تسلیم اعتراضی نوع چه یا اقدامی چه مدیران به نسبت اجرائیه به اعتراض فرض در -3

 (نمره 1)  چیست؟ امر مستندات و آن محاسبه ی ونحوه بود خواهد مقادیری چه شامل اجرائیه صدور برای بانک تقاضای مورد وجوه -4

 عمومی دادسرای محجورین امور و سرپرستی اداره درخواست و  الف خانم تقاضای و اعلام با تهران عمومی دادگاه شعبه  :نمره 3 چهار سوال         حسبی امور سوالات - ب 

 نامهقیم متعاقبا که نماید می منصوب و تعیین قیمومت، به را الف شخص آن موجب به و صادر ذهنی ماندگیعقب علت به را  ب آقای صغر زمان به متصل حجر حکم شهرستان، این

 ، ادعائی دلائل به بنا دارد اقامت رشت شهر در محجور شخص اکنون هم اینکه  اعلام ضمن  ج آقای مدتی از پس. شود صادرمی تهران سرپرستی امور اداره ریاست طرف از نیز

 که مقررگردید و شده اقدام(تهران مقیم)  قیم احضار به نسبت راستا این در. شود می خواستار تهران شهر سرپرستی اداره از را امین ضم یا جایگزین قیم تعیین و صادره نامهقیم ابطال

 امور در که) حسبی امور قانون 48 ماده به استناد با و محجور سکونت محل تغییر احراز با رسیدگی جریان در تهران سرپرستی دادسرای. شود واقع معاینه مورد مجدداً هم محجور

 محل) رشت شهرستان دادسرای به رسیدگی ادامه برای را پرونده  صلاحیت، عدم قرار با( داند می صالح را است دادگاه آن حوزه در محجور اقامتگاه که شهرستانی دادگاه قیمومت،

 رسیدگی به صالح مرجع داند می قیم اقامتگاه همان را محجور اقامتگاه که مدنی قانون 1006 ماده به توجه با ، رشت عمومی دادسرای دادیار اما.  نماید می ارسال(محجور فعلی اقامت

 اینک. دارد می ارسال کشور عالی دیوان به اختلاف حل جهت را پرونده مدنی دادرسی آیین قانون 27 ماده تبصره اجرای در لذا و دانسته تهران عمومی دادسرای سرپرستی اداره را

 (نمره 2) چیست؟ شما استدلال و دفاع مستند (نمره1 ) میدانید رسیدگی به صالح را مرجع کدام-1 باشید( قیم) الف شخص وکیل شما اگر

 مورث فوت از بعد تصرف ایام اجور و ید خلع خواسته به دادخواستی ب شخص طرفیت به ، الفشخص . باشند می ب و الف بنام برادر دو متوفی یک وراث : نمره 3 پنج سوال

 و بوده طبقه دو دارای ساختمان که کندمی اعلام محلی معاینه و تحقیق و شهود شهادت استناد به دعوی به پاسخ در خوانده است، نموده مطرح ساختمان از طبقه یک به نسبت

 قرار خواهان تصرف در دوم طبقه و خوانده تصرف در اول طبقه نمایند، استفاده طبقه یک منافع از کدام، هر که اند کرده توافق تراضی، به و ندارد و نداشته توجهی قابل دیون مورث،

 بیان فرض هردو در مستدلاً  را خود نظر وکیل عنوان به.  است متصور عمده فرض دو ، مسئله به توجه با. دارد را دعوی ردّ تقاضای و بوده آنها توافق مغایر دعوی بنابراین.  دارد

 (                 نمره 3. )دارید
 «م فق ب شید»

 



 21/۶/۹۹روز جمعه مورخ  15ساعت - کانون وکلای دادگستری مرکز 13۹۹اولین اختبار کتبیِ )برخط( سال  ثبت و امور حسبیسوالات درس حقوق 

 ( گروه اول
 سوال اول درس حقوق ثبت و امور حسبی

از انتقال معلوم گردد که ملک در رهن اگر سند انتقال رسمی مال غیر منقولی که سابقه ثبت در دفتر املاک دارد در دفترخانه ای بدون استعلام وضعیت ثبتی آن تنظیم شود و بعد  آئین نامه و اسناد:
 بانک بوده است راجع به معامله انجام شده از جهات زیر توضیح دهید:

 یا ایجاد حق می نماید یا تائید حق؟تشریفات شکلی در قانون ثبت آ -الف
 معامله باطل است یا غیر نافذ؟ -ب
 در فرض هر کدام از موارد بالا سند تنظیمی اعتبار سند رسمی را دارد یا اعتبار سند عادی را؟  -ج

 سوال دوم درس حقوق ثبت و امور حسبی

رش قریب به چهار سال است که زندگی مشترک را رها سخانمی با داشتن حکم حضانت اطفالش دادخواستی برای صدور حکم قیمومیت فرزندانش نقدیم داشته و مدعی شده است که هم امور حسبی:
 ن نمائید که آیا تقاضای صدور حکم قیمومیت برای مادر موجه است یا خیر؟ کرده و فعلا مجهول المکان می باشد با فرض اینکه هنوز برای غایب، حکم موت فرضی صادر نشده است با استدلال بیا

 ( گروه دوم
 سوال اول درس حقوق ثبت و امور حسبی

قانون ثبت آیا امکان مراجعه متضرر به دادگاه برای مطالبه ضرور و زیان، خسارت و یا  24-22-20-1۶اصلاحی قانون ثبت با توجه به مواد  147پس از صدور سند مالکیت در اجرای ماده  املاک:
 در هر صورت استدلال شما کدام است.اعتراض به ثبت و تحدید حدود وجود دارد یا خیر؟ 

 حقوق ثبت و امور حسبیسوال دوم درس 

تسهیلاتی از بانک )ب( دریافت می کند و شخص )ج( شش دانگ ملک متعلق به خود را به موجب سند رسمی تنظیمی در دفتر اسناد رسمی در رهن  13۸2شرکت )الف( در سال  آئین نامه و اسناد: 
مبادرت به صدور اجرائیه می توسط مراجع ذی صلاح خت اقساط، بانک مطالبات خود از شرکت )الف( را حال نموده و بانک بابت تسهیلات دریافتی شخص )الف( قرار می دهد، به علت تاخیر در پردا

بانک طلبکار  بانک را نداده و مانده طلب بانک تبدیل به سند ذمه ای شدهد ولی بهای فروش مورد رهن کفاف طلب قه مورد رهن شخص )ج( اقدام می کننماید، اجرای ثبت به انجام مزایده وثی
 :ت اعطائی می نماید. به نظر شمادرخواست بازداشت اموال دیگری از شخص )ج( را به استناد سند رهن با ادعای تعهد شخص )ج( در توثیق در قبال کل طلب بانک حاصل از تسهیلا

 تقاضای بانک به کدام مرجع تسلیم می شود؟ -الف
 اعتراض در کدام مرجع قابل رسیدگی است؟ در صورت اعتراض طرفین به نظر مرجع یاد شده -ب
 دیگر است؟ م شود قابل رسیدگی مجدد در مراجعآیا اگر اعتراض به مرجع ثبتی تقدی -ج

 ( گروه سوم
 سوال اول درس حقوق ثبت و امور حسبی

مالک قانونی دانسته و مدعی است که از مالک وقت خریداری کرده و با توجه به فوت شخصی باستناد سند عادی با ادعای تصرف مفروزی در یک ملک محصور و دارای بنای احداثی، خود را  املاک:
  به شما، به عنوان وکیل ایشان بیان نمائید:مالک و عدم دسترسی به وراث متوفی قادر به طرح دعوی به خواسته تنظیم سند رسمی انتقال در محاکم قضائی نمی باشد، با مراجعه شخص مدعی 

 اد رسمی و اسناد عادی دارای اعتبار اسناد رسمی و اسناد عادی در حکم اسناد رسمی را با تمثیل به طور مستدل بیان نمائید؟تفاوت اسن -الف
 قانون حاکم بر این موضوع کدام است؟-ب
 در چه مرجعی و چگونه باید اقدام نمائید؟-ج
 اقدامات مرجع مورد نظر چگونه است؟ -د

 حسبیسوال دوم درس حقوق ثبت و امور 

گردد، با توجه به سکوت قانون در این  پدری برای فرزند مجنون خود که جنون او متصل به صغر است وصی تعیین نموده بعد از آن فوت می نماید، بعد از فوت پدر، وصی نیز محجور می امور حسبی:
 لال شما از کدام قاعده حقوقی استفاده می کند؟ مورد به نظر شما چه اقدام قانونی برای اداره امور صغیر مجنون قابل اجرا است و استد

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

   رآم ز      لت                           98س ل   ختب ر کتبی   مینس ، ثبت    م ر حسبی حق ق ؤ لات درس س 
  . استمجاز  مرکزدادگستری وکلای  ارائه شده توسط کانون مجموعه قوانیناستفاده از صرفاً  -1   توجه: 

 باخط خوانا و بدون قلم خوردگی مرقوم فرمایید. سؤال(با ذکر دقیق شماره ) پاسخ سؤالات را مستدل و مستند -2

 24/8/1398:  ختب ر تاریخ

  قیقه100مدت:  -  15 س عت :

 به نام خد  
 

 ثبت املاک:

 12متر مربع تحت پلاک ثبتی  2000به موجب یک فقره اظهارنامه ثبتی تقاضای ثبت شش دانگ یک قطعه زمین مشجر به مساحت « الف»شخص -1

می نماید و اداره ثبت پس از طی تشریفات و مقررات لازم قانونی درخواست ثبت موصوف تهران را از اداره ثبت محل  10اصلی واقع در بخش  4فرعی از 

مورد  را می پذیرد. متقاضی ثبت در جریان مقدماتی ثبت ملک مذکور و قبل از ثبت آن در دفتر املاک اداره ثبت محل و صدور سند مالکیت برای ملک

را در مانحن فیه بر عهده داشته باشید، « ب»چنانچه شما وکالت شخص  .ل می سازدمنتق« ب»تقاضا شش دانگ آن را طبق سند عادی به شخص 

 نمره( 4چگونه و از کدام مجاری قانونی در خصوص استیفای حقوق موکل خود اقدام خواهید کرد؟ )

 :ثبت اسناد

متر مربع تحت  10000زراعتی به مساحت که به موجب سند مالکیت صادره از اداره ثبت محل مالک شش دانگ یک قطعه زمین «الف»شخص -2

فارس می باشد، با مراجعه به دفتر اسناد رسمی اعلام می کند که در شناسایی ملک خود دچار اشتباه شده  7اصلی واقع در بخش  ۸فرعی از  2۵پلاک 

ت به ملک مذکور مالک نیست و در آن مالکیتی نسب»است و با تنظیم سند رسمیِ اقرار و بدون تعیین و اعلام شخص مقرله صرفاً اقرار می نماید که 

کیت اداره ثبت محل نیز بر اساس رسمی بودن سند تنظیمی اقرار مذکور آن را در ذیل ثبت اولیه دفتر املاک مربوطه قید و اِخبار می کند و مال« ندارد.

شوند که مورث آن ها بدون دلیل مشخص و صرفاً بر  را منتفی و ملغی محسوب می نماید. پس از فوت مشارالیه وارثان وی مدعی می« الف»شخص 

اصلی نموده است. حال چنانچه  ۸فرعی از  2۵مبنای سؤتفاهمی که در ذهن وی به وجود آمده بوده، مبادرت به اقرار رسمی و لغو مالکیت خود در پلاک 

و چه اقداماتی در کدام یک از مراجع اداری یا قضایی به  باشید، جهت استیفای حقوق موکلین خود چه استدلالی خواهید کرد« الف»شما وکیل ورثه 

 نمره( 4عمل خواهید آورد؟ )

 :اجراي مفاد اسناد رسمی

به عنوان مرتهن، ضامن راهن می « ج»به عنوان راهن و شخص « ب»در سند رهنی تنظیمی در دفتر اسناد رسمی فیمابین شخص « الف»شخص -3

سمی مربوطه می نماید هن طبق مفاد سند رهنی نهایتاً مرتهن مبادرت به صدور اجراییه از طریق دفتر اسناد رشود. پس از عدم پرداخت اقساط توسط را

پس از ابلاغ اجراییه به وی به « الف»پرونده اجرایی در اداره ثبت تشکیل و عملیات اجرایی آغاز می شود. شخص  ،یه به اداره ثبت محلو با وصول اجرائ

هن( و همچنین پس از توقیف ملک مشارالیه در قبال دین مضمون عنه به اجرای ثبت مراجعه و چنین اظهار می کند که: هر عنوان ضامنِ مدیون )را

اسناد چند سند رهنی به امضای وی به عنوان ضامن رسیده است، لیکن ثبت دفتر اسناد رسمی مربوطه فاقد امضای او است. با انجام بازرسی از دفتر 

ند رهنی مشخص می شود ثبت دفتر مربوطه در خصوص سند رهنی مذکور واقعاً فاقد امضای ضامن است. حال در صورتی که رسمی تنظیم کننده س

)ضامن سند رهنی( را بر عهده داشته باشید، بر چه اساسی و با چه استدلالی و با مراجعه به کدام یک از مراجع ذیصلاح اداری « الف»شما وکالت شخص 

 نمره( 4نت از حقوق موکل خود برخواهید آمد؟ )یا قضایی در جهت صیا

  :امور حسبی

شخص متمولی دارای همسر و دو فرزند پسر می باشد. مرد در پی مشاجره با همسرش به قتل می رسد. زن تحت تعقیب کیفری قرار می گیرد و -4

یاز به علیه ایشان به دلیل ارتکاب قتل عمد کیفر خواست صادر می شود. در این مرحله فرزندان متوفی برای رتق و فتق امور مالی پدر مرحوم خود ن

 هی حصر وراثت دارند و به شما وکالت می دهند. گوا

 نمره( 2) گواهی حصر وراثت را بیان نمایید. دادخواست() الف( مندرجات درخواست

 نمره( 2به قتل عمد محکومیت قطعی حاصل نماید، گواهی حصر وراثت به چه کیفیت صادر می گردد. ) یب( اگر همسر متوف

خواست( گواهی حصر وراثت را تقدیم شورای حل اختلاف نموده است. یک برگ وصیت نامه که ذیل آن اثر انگشت درخواست )دادمتوفایی احد از ورثه -5

 نمره( 4ند. )منتسب به متوفی می باشد را نیز ضمیمه درخواست مذکور نموده است. توضیح دهید که آیا شورای حل اختلاف باید آن وصیت نامه را معتبر بدا
 «م فق ب شید»



 

 

                                                     

 

 

 حداکثر پاسخ براي هر سوال شش یا هفت سطر است ، لطفاً از زیاده نویسی خودداري نمائید. (1              

 ( از نـوشتن عیـن متـن قـانـون خـودداري شود. 2             

 نمره است.  5/2( همه سوالات بارم یکسان و داراي 3              

 

 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

 

   رآم ز      لت                            89 ختب ر کتبی س ل   مین درس حق ق ثبت    م ر حسبی   س  لات 

52/05/8139تاریخ آزمون :   

  15     ساعت آزمون:

دقیقه       90:    مدت آزمون   

 

: تذکرات  

متری با بنای احداثی را از بیژن با یک مبایعه نامه خریداری کرده است ، این زمین  200یک قطعه زمین  7۸مسعود در سال ل : سوال اوّ

است که تحت مالکیت حمید می باشد. با توجه به تصرف مسعود و نیز وجود اعیانی در  ۵3/4۸قسمتی از یک پلاک ثبتی بزرگتر به شمارۀ 

ن مورد معامله ، مشارالیه با استفاده از ظرفیت های موجود در قانون ثبت نسبت به زمین خریداری شده تقاضای سند مالکیت نموده و زمی

 می گردد. صادر  ۵3/4۸لکیت مفروزی از پلاک پس از طی تشریفات ثبتی برای او سند ما

ادعا می کند که هیچ یک از افرادی که  ۵3/4۸سند مالکیت پلاک در سال جاری حمید به شما مراجعه می کند و با در دست داشتن     

 سند مالکیت جدید اخذ نموده اند را نمی شناسد و اصولًا به کسی مبایعه نامه ای نداده است و نامبردگان از غیبت او سوء استفاده کرده و

با فرض صحت  .اقدام به تحصیل سند رسمی نموده اند رجع ثبتیلاً با تصمیم اشتباه مآو م با ارائه مبایعه نامه های غیر واقعی به اداره ثبت

 به سوالات زیر پاسخ دهید.   بعنوان وکیل حمیدادعای ایشان ، 

 عریضه )دادخواست یا درخواست( خود را به کدام مرجع صلاحیت دار تقدیم می کنید چرا ؟  (1

 سطر مرقوم فرمائید .  7ر در بصورت مستند و مستدل حداکثمشتمل بر نوع خواسته متن عریضه خود را   (2

فرامرز به شما مراجعه می کند و سندی را که در کنسولگری ایران در آنکارا نزد مقامات ذیصلاح تنظیم و امضاء شده به شما سوال دوّم : 

  از هوشنگ طلبکار است: موجب آن مبلغ ده میلیارد ریالبه ارائه می کند و مدعی است 

 از کدام مرجع اقدام می کنید، چرا ؟ موضوع سند با توجه به مقررات حاکم بر اجرای اسناد رسمی شما جهت وصول طلب  (1

 سطر متضمن نوع استدعا بصورت مستدل و مستند مرقوم فرمائید.  7متن عریضه خود را حداکثر  در  (2

بدهکار است. مشارالیه یک وثیقه ملکی ریال یران یکصد میلیارد احمد بعنوانِ شریک قرارداد مشارکت مدنی به بانک ملی ا  سوال سوّم :

ضمانت  سند یا در بانک امضاء کرده هیچکه و یک قراردادی  یبه ارزش پنچاه میلیارد ریال در رهن بانک گذاشته است و به جز سند رهن

 :  به عنوان وکیل بانکشما   .دیگری نداده است

 به ترتیب نام ببرید. برای اجرای سند رهنی چه اقداماتی انجام می دهید؟  (1

  مستدل توضیح دهید. چه اقداماتی را انجام می دهید؟  ات ثبتیبا توجه به مقرّر)مازاد بر وثیقه(طلب بانک  بقیهبرای وصول  (2

ده است . ترکه عبارت از یک منزل مسکونی ، یک ت عادی نمویّرا به نفع زوجه دائمی و پسرش وص خود ترکه متوفی ثلث  سوال چهارم:

 ساله است.  1۹ساله و یک دختر  12اتومبیل و یک مغازه می باشد و وراث نیز منحصر در زوجه دائمی ، پسر 

 ساله اش چه اقداماتی انجام می دهید؟  12برای احقاق حقوق وی و پسر  بعنوان وکیل زوجهشما  (1

  یت نامه را قبول ندارد( نسبت به ترکه و احقاق حقوق مشارالیها چه اقداماتی انجام می دهید؟وصّ که ) بعنوان وکیل دختر رشیدشما  (2

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

                رآم ز      لت              98س ل   ختب ر کتبی    لین، ثبت    م رحسبیحق ق   ؤ لات درسس 
 ید.نا و بدون قلم خوردگی مرقوم فرمائباخط خوا سؤال(با ذکر دقیق شماره ) پاسخ سؤالات را مستدل و مستند -2 وانین ارائه شده توسط کانون مجاز می باشد. استفاده از قصرفاً  -1   توجه: 

 13/2/1398: ختب ر تاریخ

  قیقه120مدت:                                 17تا    15 ز  س عت :
 به نام خد  
 

  :املاک

ساله ملکی به دیگری منتقل گردیده است، بعد از انتقال منافع، سند مالکیت به نام مالک صادر می شود در حالی که حقوق  20به موجب سند رسمی منافع  (1سوال

 2)خواهید داشت.  هه کنندشما مراجعه می کند، چه اقدامی به عنوان وکیل مراجع الذکر برای حفظ حقوق خود بهمنافع در آن درج نشده است، شخص اخیر صاحب

 نمره(

قرار گرفته است، با عنایت به « ب»صادر و در اختیار  یبا مراجعه به شما اعلام می دارد که نسبت به ملک ایشان به پلاک ثبتی مشخص سند دیگر« الف» (2سوال

  نمره(  3خواهید داشت. ) تیابه کدام مرجع یا مراجع مراجعه و چه اقدام« الف»شما به عنوان وکیل « الف»تقدم تاریخ صدور سند 

  :اسناد

قال معلوم گردد که اگر سند انتقال رسمی ملک غیرمنقول که سابقه ی ثبت در دفتر املاک دارد، در دفتر اسنادرسمی بدون استعلام ثبتی تنظیم شود، بعد از انت (3سوال

 نمره( 2) بررسی و توضیح دهید:ملک مذکور در رهن بانک بوده است راجع به معامله انجام شده از جهات زیر 

 وضعیت حقوقی انتقال ملک غیرمنقول به چه صورت است؟ -الف

  اعتبار سند رسمی را دارد یا عادی است؟ ،انتقال سند تنظیمی -ب

الطرفین انتخاب می کنند، را به عنوان داور مرضی « ج»جهت حل اختلاف خود با مراجعه به دفتر اسناد رسمی، سندی رسمی تنظیم و شخص « ب»و « الف» (4سوال

با مراجعه به شما تقاضای اجرای رأی داوری را از طریق اجرای ثبت دارد. شما به عنوان « الف»به عنوان داور به اختلاف طرفین رسیدگی و رای صادر می کند، « ج»

 نمره( 3) جهت حفظ حقوق موکل خود انجام خواهید داد؟ رأی داوری را از طریق اجرای ثبت قابل اجرا می دانید یا خیر؟ و چه اقدامی را در« الف»وکیل 

  :امور حسبی

وصی نیز محجور می گردد، با توجه به  ،ند خود که جنون او متصل به صغر است، وصی تعیین و بعد از آن فوت می کند بعد از فوت پدرزپدری برای فر (5سوال

 نمره( 3) ؟قابل اجرا است و استدلال شما با کدام مبانی حقوقی قابل توجیه است ،سکوت قانون مدنی به نظر شما چه اقدام قانونی برای اداره امور صغیر مجنون

 نمره( 2)آیا وصیت شفاهی در دادگاه قابل تنفیذ است یا خیر؟  (6سوال

  :اجراي مفاد اسناد رسمی لازم الاجراین نامه آئ

)سهامی خاص( به « ب»با مراجعه به دفتر شما و با ارائه یک فقره چک و گواهی عدم پرداخت اعلام می دارد که چک یاد شده از ناحیه شرکت « الف»( 7سوال

ست، نامبرده از شما سید منجر به صدور گواهی عدم پرداخت شده ارصادر شده که متاسفانه در سر « ب و ج»و با امضا آقایان « ب، ج، د، ه و ن»مدیریت آقایان 

 نمره(  3)بیان دارید؟ « الف»درخواست وصول چک و خسارات وارده اعم از تاخیر تادیه، هزینه دادرسی و حق الوکاله از طریق اجرای ثبت را دارد، به عنوان وکیل شخص 

 کجاست؟مرجع صالح برای صدور اجرائیه کدام مرجع و  -الف

 اجرائیه علیه چه شخص یا اشخاصی صادر و میزان مسئولیت آنان کدام است؟ -ب

 چه نکاتی از باب اصل، خسارات و سایر هزینه ها خواهد بود؟ ملاتقاضای صدور اجرائیه ش -پ

بابت مطالبات شرکت  آن را« ب»با مراجعه به دفتر شما اعلام می دارد که در قبال واگذاری یک دستگاه اتومبیل به شخص « الف»مدیر عامل شرکت تجاری  (8سوال

ما به عنوان وکیل از جهت معامله مذکور به موجب سندرسمی در رهن شرکت قرار گرفته است. متاسفانه اتومبیل مذکور در اثر آتش سوزی از بین رفته است، ش

شما برای وصول طلب موکل خود )شرکت( چه اقدامی را انجام  ثانیا، چه نوع سند دیگری تبدیل شده است؟ اولاً، سند رسمی رهنی مذکور به ، توضیح دهیدشرکت

 نمره( 2) ؟خواهید داد
«م فق ب شید»  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

   رآم ز      لت                           97س ل   ختب ر کتبی   مینس ، حق ق ثبت     م ر حسبی ؤ لات درس س 
 برگ اضافه داده نمی شود. -2  وانین ارائه شده توسط کانون  مجاز می باشد. استفاده از قصرفاً  -1   توجه: 

 پاسخ سؤالات را مستدلاً و مستنداً با ذکر دقیق شماره آن باخط خوانا و بدون قلم خوردگی مرقوم فرمایید. -3

6/11/7139:  ختب ر تاریخ  
15س عت :  

  قیقه120مدت: 

 به نام خد  
 

خانمی به شما مراجعه و با ارائه صلحنامه عادی مدعی می شود همسر مرحومش آپارتمانی که در آن زندگی می کند را به وی مجاناً  -1

 صلح نموده است لکن ورثه از انتقال سند رسمی به وی خودداری می کنند. مستدلاً توضیح دهید اعتبار سند عادی ارائه شده و نحوه اقدام به

 نمره 4قاضی چگونه است ؟ وکالت از مت

به آقای محمدی اجاره می دهد. به هنگام  10/4/96تا  10/4/94آقای ناصری یک واحد آپارتمانی را طی اجاره نامه رسمی از تاریخ -2

قساطی را به میزان اجاره بهای هر ماه صادر و به موجر تسلیم می کند. یکسال پس از عقد اجاره اتنظیم سند رسمی اجاره دفترخانه قبوض 

آقای محمدی خودروی خود را به آقای ناصری می فروشد که دو سوم ثمن را نقداً و به هنگام امضای مبایعه نامه عادی دریافت و مقرر می 

به آقای محمدی پرداخت نماید. در روز  30/7/95نظیم سند رسمی انتقال در تاریخ شود آقای ناصری یک سوم ثمن باقیمانده را بهنگام ت

مقرر آقای ناصری در دفترخانه حضور نمی یابد و باقیمانده ثمن را به آقای محمدی پرداخت نمی کند. آقای محمدی نیز از پرداخت اجاره 

ه تخلیه عین مستأجره و دریافت اجاره بها از طریق بهره گیری از تصمیم بپس از انقضای عقد اجاره بها استنکاف می کند. آقای ناصری 

 امتیازات سند رسمی بر می آید. مستدلاً توضیح دهید:

آقای ناصری ابتدائاً به چه مرجعی برای تخلیه عین مستأجره و وصول اجاره بهای معوقه مراجعه و چه تشریفاتی را باید انجام دهد.  الف(

 نمره 3

محمدی دال بر طلب از آقای ناصری بابت فروش ماشین و تهاتر آن با اجاره معوقه مسموع است یا خیر و در کدام  ب(آیا ادعای آقای

 نمره 3مرجع و در چه زمانی ممکن است این ادعا را طرح نماید. 

می کند و آقای نوری نیز  یکی از بانکها یک فقره تسهیلات را در قالب عقود اسلامی بمبلغ ده میلیارد ریال به آقای خرمی واگذار -3

ششدانگ یک دستگاه آپارتمان خود را در وثیقه بانک در قبال تسهیلات دریافتی آقای خرمی قرار می دهد. آقای خرمی نسبت به 

 بازپرداخت اصل و سود وام مأخوذه اقدامی نمی کند. شما بعنوان وکیل بانک به سؤالات زیر پاسخ دهید.

اعم از اصل، سود، خسارات، حق الوکاله و بیمه به کدام مرجع مراجعه و علیه چه شخص یا اشخاصی  الف( برای وصول مطالبات بانک

 نمره 3اقدام می کنید. 

ای وصول مانده مطالبات بانک به کدام مرجع مراجعه و چه اقدامی رب( در صورتی که مطالبات بانک بیش از ارزش سند رهنی باشد ب

 نمره 2م داد. علیه چه شخص یا اشخاصی باید انجا

خانم احمدی به شما مراجعه می کند و می گوید فرزندش محمد از یکسال پیش مبتلا به سرطان مغز شده بطوریکه قدرت تشخیص و تکلم -4

نیز خانه را ترک گفته و اکنون پدر محمد و وی مراقبت از او را بر عهده دارند. اخیراً که برای سر  اوخود را از دست داده است. همسر 

کشی به آپارتمان شصت متری محمد رفته بودند متوجه شده اند که همسر محمد ماه گذشته مهریه اش که سیصد سکه بهار آزادی بوده است 

وارد را به اجرا گذارده و برگ اجرا در خانه انداخته شده است. از شما می خواهد بعنوان وکیل اقدامات قانونی را انجام دهید. با عنایت به م

 ن نماییدفوق بیا

 نمره 2الف( آیا مادر محمد سمتی برای اقدام قانونی دارد یا خیر و اصولاً ابتدا چه اقداماتی باید بعمل آید.

 نمره 1ب( دادگاه ابتدائاً چه تصمیم و یا تصمیماتی را اتخاذ خواهد کرد.

  نمره 2ج( چه راه حل حقوقی را در مقابل اقدام همسر محمد انجام خواهید داد. 

 «ق باشیدموف»

 «به هیچ سوالی پاسخ داده نخواهد شد»



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

   رآم ز      لت                           97س ل   ختب ر کتبی    مین، ثبت    م ر حسبیحق ق  ؤ لات درس س 
  وانین ارائه شده توسط کانون  مجاز می باشد. استفاده از قصرفاً  -1   توجه: 

 قلم خوردگی مرقوم فرمایید.پاسخ سؤالات را مستدلاً و مستنداً با ذکر دقیق شماره آن باخط خوانا و بدون  -2

2/6/7139:  ختب ر تاریخ  
15س عت :  

  قیقه120مدت: 

 به نام خد  
 

تعرفه « کربلایی سبحان»اصلی در دفتر توزیع اظهارنامه اداره ثبت به نام شخصی موسوم به  18تحت پلاک « باغ طوطی»ششدانگ یک قطعه زمین مشجر با شهرت  :املاک

ثبت ملک مذکور به نام خود را دارند. بدون اینکه تصرفی در باغ یادشده داشته باشند، بطور مستقل و به موجب درخواست های جداگانه تقاضای « ج»و « ب»شده است. 

نیز مدارک و مستنداتی « ج»متصالح ششدانگ باغ معرفی شده است. « ب»بدون قید پلاک دارد که طبق آن مورث  1307یک فقره سند رسمی صلح تنظیمی در سال « ب»

ینی و مادی هر عی گذشته می باشد. اداره ثبت محل با توجه به فقدان تصرفات استشهادیه محلی ارائه می دهد که موید تصرفات مورث او در سال ها عادی از جمله دو فقره

از قبول تقاضای ثبت هر یک از آنان تا رفع اختلاف خودداری می کد. « ب»دو متقاضی و تقابل و تزاحم آنها و با عنایت به عدم ذکر پلاک در سند رسمی صلح ابرازی 

 حال به نحو مستدل و مستند بیان دارید:

م مقرره قانونی جع اداری یا قضایی ذیصلاح به رسیدگی در خصوص تزاحم متقاضیان ملک مزبور کدام است و چه تکلیفی دارد و نهایتاً چه تصمیمی بر اساس کدامر -1

 نمره( 3باید اتخاذ و قبول تقاضای کدام یک از متقاضیان را موجه اعلام نماید؟ )

 نمره(  3فی بر عهده داشته و چه اقدامی باید انجام دهد؟ )اداره ثبت محل در این خصوص قانوناً چه تکلی -2

اصلی می باشد، جهت تبدیل سند مالکیت خود به سند تک برگی به اداره ثبت محل مراجعه می کند در این  5فرعی از  15مالک رسمی ششدانگ پلاک « الف» : اسناد

یمی در دفتر اسناد رسمی اصفهان به غیر منتقل و متعاقباً به موجب دو فقره اسناد رهنی تنظیمی در ر به موجب سند رسمی انتقال تنظومرحله متوجه می شود که پلاک مذک

د رسمی تنظیم کننده اسناد دفاتر اسناد رسمی تویسرکان و مشهد در رهن بانک های مسکن و پارسیان قرار گرفته که منجر به صدور دو فقره اجرائیه از طریق دفاتر اسنا

 متوجه می شود که اسناد قطعی و رهنی تنظیمی دفاتر اسناد رسمی اصفهان، تویسرکان و مشهد با مستندات مجعول تنظیم و صادر شده و در دفتر« الف»رسمی شده است. 

سه فقره اسناد رسمی تنظیمی کماکان مالک واقعی پلاک یاد شده می باشد، لیکن اداره ثبت محل با توجه به معاذیر یادشده از جمله « الف»املاک محل اخبار نشده است و 

از دفترچه ای به سند تک برگ خودداری کرده و ادامه عملیات را « الف»و صدور دو فقره اجرائیه، در وضعیت موجود از تعویض سند مالکیت  )انتقال قطعی و رهنی(

 شده بالا مستدلاً و مستنداً بیان دارید: موکول به تعیین تکلیف اسناد رسمی یاد شده و اجرائیه های صادره می نماید. حال با وضعیت یاد

ی او چه باید جهت احقاق حقوق خود باید به کدام مرجع اداری یا قضایی مراجعه کند و عنوان و محتوای درخواست اداری یا دادخواست حقوقی یا شکایت کیفر« الف» -1

 نمره( 3ذیصلاح چه تکلیفی داشته و نهایتاً چه تصمیمی بر اساس کدام مقرره قانونی باید اتخاذ نماید؟ ) عباشد و مرج

اجرای ثبت در قبال  تکلیف اسناد قطعی و رهنی تنظیمی دفاتر اسناد رسمی اصفهان، تویسرکان و مشهد چیست و چه سرنوشتی خواهند یافت و اداره ثبت محل و دایره -2

 نمره(  3اقدامی باید انجام دهند؟ )اسناد مزبور چه 

سکه بهار آزادی ازدواج می  200خانمی در شهرستان اراک با یک فرد نظامی که در اصفهان شاغل است با مهریه  :رسمی لازم الاجرا اسنادمفاد اجراي آیین نامه 

سعیر مهریه خود را ننماید ولی دفترخانه یا اداره ثبت ذیصلاح اشتباهاً مهریه را نماید. خانم برای وصول مهریه خود می بایست چه اقدامی انجام دهد؟ اگر خانم تقاضای ت

 نمره( 4تسعیر نماید، در صورتی که شما وکیل زوجه باشید چه اقدامی انجام خواهید داد؟ )

ال خرابی است خانم رشید و متاهل به جهت تصادف رانندگی در حالت کما بسر می برد نامبرده با برادرش بالسویه مالک پلاک ثبتی معینی می باشند که در ح :امور حسبی

ن نماید، حال با توجه به وضعیت در چنین شرایطی برادر نامبرده با مشورت گرفتن از شما به عنوان وکیل دادگستری قصد دارد پلاک مذکور را فروخته و تبدیل به احس

 نمره(  4جسمی خواهرش چه راهکاری را به وی پیشنهاد می نمایید؟ )

 «م فق ب شید»
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