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 ۵      ❖      ...قانون الزام (۳)ماده  (۱) ی تبصره ئ نامه اجرا آیین 

 (  ۳( ماده ) ۱تبصره ) یئنامه اجرا نییآ
 رمنقول یغمعاملات اموال  ی قانون الزام به ثبت رسم

 معاملات املاک( )موضوع تعیین تعرفه دلالان 

 1هیئت وزیران   ۲/۷/۱۴۰۴مصوب 

 : روند ی مشروح مربوط به کار م   ی در معان   ر ی اصطلاحات ز   ، نامه آیین   ن ی در ا   -۱ماده  

 2. ۱۴۰۱معاملات اموال غیرمنقول مصوب    یقانون الزام به ثبت رسم   قانون:  -۱

 .سازمان ثبت اسناد و املاک کشور سازمان: -۲

 . ( قانون۱موضوع ماده ) ،اسناد  کی سامانه ثبت الکترون سامانه: -۳

  ی ی معاملات ملکهاگاه اعم از مشاوران املاک و بن  دلالان معاملات املاک:  -۴

در مقابل تعرفه مشخص، واسطه انجام معاملات    ،لازم  یقانون  یمجوزها  اخذکه با  

 باشند. راجع به اموال غیرمنقول می 

با رعا  یحق دلال   زانیم  تعرفه:  -۵ ا  تیدلالان معاملات املاک که   نیمقررات 

 شود.می  نیینامه تعآیین

و    نیینامه تعآیین   نیمذکور در ا قیتعرفه دلالان معاملات املاک به طر  -۲  ماده

 
پیشنهاد سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و به    ۲/۷/۱۴۰۴هیئت وزیران در جلسه  .  1

استناد اصل  های دادگستری، راه و شهرسازی و صنعت، معدن و تجارت و به  وزارتخانه
( قانون ۳( ماده )۱سی و هشتم قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران و تبصره ) یکصد و  

مصوب   غیرمنقول  اموال  معاملات  رسمی  ثبت  به  آیین۱۴۰۱الزام  تبصره ،  اجرائی  نامه 
 شده را تصویب کرد.یاد
مجلس شورای    ۱۴۰۱/ ۹/ ۶»قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول« مصوب  .  2

را به تایید مجمع تشخیص مصلحت نظام رسیده است    ۲/۱۴۰۳/ ۲۶اسلامی که در تاریخ  
 ببینید. 123در صفحه  
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 اریالاختتام   ندهی نما  ،سازمان  کاداستر  و  املاک   امور  معاون  (،کارگروه   مسئول

  مشمول  دستگاه مقام نیبالاتر و یکشاورز جهاد  و یشهرساز و راه یهاوزارتخانه 

 . شود می  لیتشک مربوط

  تیاکثر  با که کارگروه ماتیتصم و مستقر وزارت در کارگروه رخانهیدب -۱ تبصره

 . است الاجرالازم  سازمان و مشمول دستگاه یبرا شد خواهد اتخاذ  آراء

 اموال   تیمالک  سند  صدور  عدم  ،کارگروه  یبررس  مطابق  چنانچه  -۲  تبصره

 رفع  جهت   موضوع  ،باشد  مشمول  یهاگاهدست  نیب   اختلاف  از  یناش  مشمول

 . شد خواهد یریگیپ و ارجاع صلاحیذ  مراجع به اختلاف

 مقرر  فی تکل انجام عدم صورت در  دولت غیرمنقول اموال با  ارتباط در -۱۱ ماده

  وزارت   ،سادا  در  مقرر  مهلت  ظرف  ملک  محدوده  ثبت  بر  یمبن   نامهنییآ  نیا  در

 ی ندگینما  با  رانیا  یاسلام   یجمهور  دولت  نام  به  یگواه   صدور  به  نسبت  تواندمی 

 . کند اقدام اموال نیام عنوانبه  وزارت

  ساله پنج   برنامه  قانون(  ۱۶)  ماده  یاجرا  در  -(۱۴۰۴/ ۷/ ۲۷)اصلاحی  ۱۲  ماده

 اعتبارات  پرداخت  ،۱۴۰۳8  مصوب  رانی ا  یاسلام  یجمهور  شرفتی پ  هفتم

 
پنج  ۱۶ماده  .  8 برنامه  مصوب  قانون  ایران  اسلامی  جمهوری  پیشرفت  هفتم  ساله 
»به۱/۳/۱۴۰۳ دارایی:  مدیریت  دستگاه منظور  دارایی  شفافیت  ارتقای  و  اجرائی ها  های 

 شود:اقدامات زیر انجام می
)   -الف ماده  رعایت  دستگاه، ۲۱با  هر  بر  حاکم  قانون  و  مسکن  تولید  جهش  قانون   )

های اجرائی ملزم به ثبت اطلاعات اراضی، املاک و سایر اموال غیرمنقول از جمله دستگاه 
به اموال تملیکی که  بهرهانفال و  اختیار عنوان مالک،  نماینده دولت در  بردار، متولی و 
برداری بوده یا متولی واگذاری باشند )دارای سند مالکیت یا دارند اعم از اینکه مورد بهره 

ای، وقفی و حقوق و امتیازات مرتبط با اموال غیرمنقول ازجمله فاقد سند مالکیت، اجاره
های اجرائی )سادا(  حق انتفاع، حق ارتفاق و حق سرقفلی( در سامانه جامع اموال دستگاه 

 

 



 17      ❖( قانون الزام... ۱۰( ماده )۳تبصره )  اجرائی نامهآیین 

   ( ۱۰)ماده  (۳)تبصره   یئنامه اجرا نییآ
 رمنقول یمعاملات اموال غ ی قانون الزام به ثبت رسم

 )موضوع ساماندهی اسناد غیررسمی به صورت پوششی(

 10هیئت وزیران  ۱۸/۴/۱۴۰۴مصوب 

 اتیاختصارات و کل  فیتعار  -فصل اول

 : روند ی مشروح مربوط به کار م   ی در معان   ر ی اصطلاحات ز   ، نامه ن یی آ   ن ی در ا   -۱  ماده

 11؛ ۱۴۰۱معاملات اموال غیرمنقول مصوب    یقانون الزام به ثبت رسم   قانون:  -۱

 ؛سازمان ثبت اسناد و املاک کشور سازمان: -۲

 ؛ شهرستان یجهاد کشاورز تیریمد :یجهاد کشاورز  -۳

 ی؛ مسکن انقلاب اسلام  اد یبن: ادیبن -۴

 ؛ ( قانون۱۰اسناد غیررسمی موضوع ماده ) یسامانه سامانده  سامانه: -۵

پنجره:  -۶ مد  سامانه  واحد  پنجره  سامانه  ضوابط   نیزم  تیریواحد  موضوع 

 ؛ ۱۴۰۱/ ۳/ ۲۴ مصوب نیزم تیری سامانه پنجره واحد مد ییاجرا

مشمول:  -۷ هاد   یاراض   املاک  طرح  محدوده  در  داخل  مستحدثات    یو 

 
پیشنهاد سازمان ثبت اسناد و املاک کشور با    به ۴/۱۴۰۴/ ۱۸هیئت وزیران در جلسه  .  10

کشاورزی و بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و  های راه و شهرسازی و جهاد  همکاری وزارتخانه
) به   تبصره  ) ۱۱استناد  ماده  غیرمنقول  ۱۰(  اموال  رسمی معاملات  ثبت  به  الزام  قانون   )

 ( ماده یاد شده را تصویب کرد.۳نامه اجرائی تبصره ) ، آیین۱۴۰۱مصوب 
شورای  مجلس    ۹/۱۴۰۱/ ۶»قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول« مصوب  .  11

را در  به تایید مجمع تشخیص مصلحت نظام رسیده است    ۱۴۰۳/ ۲/ ۲۶اسلامی که در تاریخ 
 ببینید.   123صفحه  
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بررس  -۳۰  ماده از  پس  قطعات  یبخش   ایتمام    ،سازمان  یچنانچه  مطابق    ،از 

ا از جهاد کشاورزآیین  ن یضوابط مذکور در  از نقشه واصل شده    اد یبن  ا ی  ینامه 

کسر آن در سامانه درج و    لیسازمان قطعات کسر شده را به همراه دلا   ،کسر شود 

 به متصرف اعلام خواهد نمود. امکیپ قیمراتب را از طر

برداری شده مطابق استعلام موضوع نقشه   یاز اراض   یچنانچه بخش   -۳۱  ماده

  ی، مل یاز جمله اراض  یعموم  یبه جهت وقوع در اراض ،نامه آیین  نی( ا۲۲ماده )

طب موات  یاراض   ی،عیمنابع  و  باشد   ،مستحدث  شده  کسر  نقشه    یمدع  ،از 

برا  تیمالک صالح  مرجع  به   
 
اعتراض   یدگیرس  یصرفا آن  و  ،به  شعب  ژه  یمانند 

)  یاختلاف   یاراض تبصره  )۱موضوع  ماده  افزا۹(  قانون  بخش بهره   شی(  وری 

و ماده واحده   16آن   یبا اصلاحات بعد  ۱۳۸۹مصوب    یعیو منابع طب  یکشاورز

برداری ( قانون حفاظت و بهره ۵۶موضوع ماده )  یاختلاف   یاراض  فیتکل  نییتع

 کند.مراجعه می  17آن  یبا اصلاحات بعد ۱۳۶۷مصوب  هاجنگل از 

 
بهره  ۹ماده    ۱تبصره  .  16 افزایش  مصوب  قانون  طبیعی  منابع  و  کشاورزی  بخش  وری 

صلاح اداری و قضائی نفع که قبلاً به اعتراض آنان در مراجع ذی: »اشخاص ذی۲۳/۴/۱۳۸۹
الاجراء شدن این قانون توانند ظرف مدت یک سال پس از لازمرسیدگی نشده باشد می

نسبت به اجراء مقررات اعتراض و آن را در دبیرخانه هیئت موضوع ماده واحده قانون 
برداری از ( قانون حفاظت و بهره۵۶تعیین تکلیف اراضی اختلافی موضوع اجرای ماده ) 

انقضاء   ۲۹/۶/۱۳۶۷و مراتع مصوب    هاجنگل از  شهرستان مربوطه ثبت نمایند و پس 
نفع، حکم قانونی مبنی بر احراز مالکیت قطعی و  مهلت مذکور در این ماده، چنانچه ذی

ای که بدین منظور در مرکز از سوی رئیس قوه قضائیه  نهایی خود )در شعب رسیدگی ویژه 
شود( دریافت نموده باشد، دولت مکلف است در صورت امکان عین تعیین و ایجاد می 

پذیر نباشد و در صورت رضایت مالک، عوض زمین را به وی تحویل داده و یا اگر امکان
 زمین و یا قیمت کارشناسی آن را پرداخت نماید.« 

17  . ( ماده  موضوع  اختلافی  اراضی  تکلیف  تعیین  واحده  و  ۵۶ماده  حفاظت  قانون   )
 

 



 33      ❖( قانون الزام... ۱۰( ماده )۳تبصره )  اجرائی نامهآیین 

 تیمالک   ،نفع به نقشه قطعهاشخاص ذی  ریکه متصرف با سادرصورتی   -۳۲  ماده

شده اعلام  قطعات    ی،و  تیمالک  زانیم  ،متصرف  به    فاتیتوص  ایحدود  منضم 

ارتفاق  از جمله حقوق  اعتراض   ینقشه  باشند  یهر قطعه  مکلفند ظرف    ،داشته 

کنند؛ مگر    تاعتراض خود را در سامانه ثب  ، در سامانه  یبارگذار  خیشش ماه از تار

 داشته باشد.  یعذر موجه  نکهیا

دادخواست   ،ثبت اعتراض  خیماه از تار  کیمعترض مکلف است ظرف    -۱  تبصره

 دادخواست را در سامانه درج کند. میتقد ی و گواه  می خود را به دادگاه صالح تقد

 پرونده   ه،ماد   نیچنانچه در خصوص موضوع ا  -۲  تبصره
 
ای در محاکم در  سابقا

باشد، معترض مکلف است ضمن ثبت اعتراض خود در سامانه در  یدگ یحال رس

قانون  ظرف    یگواه   ی،مهلت  را  دعوا  تار  کیطرح  از  اعتراض   خیماه  در    ،ثبت 

 
از  بهره صاحب ۵/۳/۱۳۸۷)اصلاحی    ۲۲/۶/۱۳۶۷مصوب    هاجنگلبرداری  »زارعین   :)

نسقی و مالکین و صاحبان باغات و تأسیسات در خارج از محدوده قانونی شهرها   اراضی
قانون حفاظت و    ۵۶ها و مؤسسات دولتی که به اجرای ماده  و حریم روستاها، سازمان

از  بهره های بعدی آن اعتراض و اصلاحیه  ۱۳۴۶و مراتع کشور مصوب    هاجنگلبرداری 
 توانند به هیئتی مرکب از: داشته باشند می

 مسوول اداره کشاورزی  -۱
 مسئول اداره جنگلداری -۲
 عضو جهاد سازندگی  -۳
 عضو هیئت واگذاری زمین -۴
 یک نفر قاضی دادگستری -۵
 بر حسب مورد دو نفر از اعضاء شورای اسلامی روستا یا عشایر محل مربوطه، مراجعه نمایند.   -۶

 ۷نفر از    ۵سازندگی و با حضور حداقل  این هیئت در هر شهرستان زیر نظر وزارت جهاد  
، قابل اعتراض نفر رسمیت یافته و پس از اعلام نظر کارشناسی هیئت رأی قاضی هیئت 

تواند از خبرگان محلی و غیررسمی باشد. هیئت میدر شعب دادگاه بدوی و تجدیدنظر می
 به عنوان کارشناس استفاده نماید.

 ...«  -۱تبصره 



 های قانون الزام به ثبت رسمی معاملات غیرمنقول نامهآیین مجموعه       ❖     58

 قانون الزام به ثبت رسمی  (  ۱۰نامه اجرائی ماده )آیین
 آن( ۲و )(  ۱های )معاملات اموال غیرمنقول و تبصره 

 29قوه قضائیه  معاون اول ۱۷/۱/۱۴۰۴مصوب 

 تعاریف و اختصارات -فصل اول

 : به شرح زیر است نامهآیینار رفته در این کتعاریف و اصطلاحات به  -۱ماده 

مصوب    :قانون  -الف غیرمنقول  اموال  معاملات  رسمی  ثبت  به  الزام  قانون 

اسلامی    ۱۴۰۱/ ۹/ ۶ شورای  تاریخ  کمجلس  در  مجمع    ۱۴۰۳/ ۲/ ۲۶ه  در 

 30. تشخیص مصلحت نظام موافق مصلحت تشخیص داده شد

ت  -ب تعیین  ت  :لیفکقانون  تعیین  و کقانون  اراضی  ثبتی  وضعیت  لیف 

 ؛ ۱۳۹۰/ ۹/ ۲۰فاقد سند رسمی مصوب  هایساختمان 

از    :قانون ساماندهی   -پ حمایت  و  ساماندهی  قانون  به  موادی  الحاق  قانون 

 با اصلاحات و الحاقات بعدی؛  ۱۳۸۸/ ۱۲/ ۲ن مصوب کتولید و عرضه مس

 آن؛ (۲)و  (۱) هایتبصرهقانون و  (۱۰)ماده  نامه اجرائیآیین  :نامهآیین -ت

 شور؛ک کسازمان ثبت اسناد و املا  :سازمان -ث

 
قانون الزام به ثبت رسمی   ۱۰ماده    ۱۱نامه در اجرای تکلیف مقرر در تبصره  این آیین .  29

در   غیررسمی  مستندات  و  ادعاها  ساماندهی  راستای  در  و  غیرمنقول  اموال  معاملات 
خصوص مالکیت عین اموال غیرمنقول، منافع بیش از دو سال اموال مذکور، حق ارتفاق 

به تصویب معاون اول رئیس قوه قضائیه    ۱۷/۱/۱۴۰۴و انتفاع راجع به این اموال در تاریخ  
 رسیده است.
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 ۷۷      ❖    ...قانون الزام (۳)نامه ماده آیین 

   (۳)ماده  نامهآیین
 قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول 

 40شورک ک سازمان ثبت اسناد و املا  ۱۸/۷/۱۴۰۳مصوب 

 اصطلاحات و اختصارات -فصل اول

ار کدر معانی زیر به  نامهآیینار رفته در این  کاصطلاحات و اختصارات به    -۱ماده  

 :رود می 

غیرمنقول  :قانون  -الف اموال  معاملات  رسمی  ثبت  به  الزام    مصوب  قانون 

 41مجلس شورای اسلامی؛  ۱۴۰۱/ ۹/ ۶

 شور؛ک کسازمان ثبت اسناد و املا  :سازمان -ب

ه توسط سازمان ایجاد شده است و  کاسناد  کترونی ک سامانه ثبت ال :سامانه -پ

ماده   موضوع  حقوقی  و    (۱)اعمال  ثبت  آن  در  قانون  ضوابط  مطابق  قانون 

 ؛شود می قانون در آن درج  (۳) قرارداد موضوع ماده  هاینویس پیش

رسمی   -ت اسناد  قوه  واحدهای   : دفاتر  به  ماده  قضائی  وابسته  موضوع   (۱)ه 

و   رسمی  اسناد  دفاتر  مصوب  کقانون  دفتریاران  و  سردفتران  با    ۱۳۵۴انون 

 
40  . ( اجرای ماده  اموال غیرمنقول مصوب  ۳در  به ثبت رسمی معاملات  الزام  قانون   )

در مجمع تشخیص مصلحت    ۲۶/۲/۱۴۰۳مجلس شورای اسلامی که در تاریخ    ۶/۹/۱۴۰۱
) نظام موافق مصلحت تشخیص داده شد، آیین  ( قانون مذکور به ۳نامه موضوع ماده 

 تصویب سازمان ثبت اسناد و املاک کشور رسیده است.
مجلس   ۶/۹/۱۴۰۱»قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول« مصوب  .  41
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بر اساس    نویسپیش آنان قرار  ک  اینمونه قرارداد  ،  دهدمی ه سازمان در اختیار 

قرارداد در سامانه، مراتب جهت   نویسپیشپس از درج    درهرحال  .اقدام نمایند

این امر مانع مراجعه    .شود می س کتنظیم سند رسمی به دفاتر اسناد رسمی منع

 .باشد نمی مستقیم اصحاب معامله به دفاتر اسناد رسمی برای انعقاد قرارداد 

م   -(۱۴۰۴/ ۸/ ۲۷)اصلاحی    ۸ماده   نحوی کسازمان  به  را  سامانه  است  لف 

قرارداد   نویسپیشاس  کقرارداد در آن، انع  نویس پیشه پس از درج  کند  کطراحی  

از قبیل محدوده جغرافیایی حوزه    هاییشاخص به دفاتر اسناد رسمی بر اساس  

 رئیس به تصویب  ه  کقرارداد و مطابق دستورالعملی    نویسپیش محل تهیه  ،  ثبتی

 شدهتعیین التحریر دفترخانه  چنانچه نصاب حق   .، صورت پذیرد رسدمی سازمان  

دفترخانه دیگری هدایت ی به  کترونی کال  صورتبه   اننفعذیمیل شده باشد،  کت

این امر مانع مراجعه مستقیم اشخاص به دفاتر اسناد رسمی مورد توافق   . شوند می 

 . باشد نمی   ها آن   میل سقف مقرر ک مشروط به عدم ت 

ه پس از درج  کان را در سامانه فراهم نماید  کلف است این امکسازمان م  -۹ماده  

قرارداد در سامانه و تعیین دفتر اسناد رسمی مراتب به طرفین اعلام   نویسپیش

م  .شود  نماید  کسازمان  طراحی  نحوی  به  را  سامانه  است  هرگونه  کلف  درج  ه 

،  که در خصوص آن مل ک، منوط به آن باشد  کقرارداد راجع به هر مل   نویسپیش

 . قرارداد مغایر دیگری در سامانه درج نشده باشد نویسپیش

م  -تبصره از درج  کسازمان  در سامانه،    نویسپیشلف است پس   قرارداد 
 
  صرفا

درج   پلا کقرارداد«    نویسپیش»گواهی  و  طرفین  مشخصات  حاوی  ثبتی    که 

رسمی    نویسپیش موضوع   اسناد  دفتر  مشخصات  تاریخ   شدهتعیین قرارداد،  و 

است را صادر و در اختیار   نامهآییناین    (۱۳)و    (۱۰)مراجعه به آن و همچنین مواد  

 .طرفین قرار دهد

قرارداد مکلفند حداکثر    سینوشیپ  نیطرف -(۱۴۰۴/ ۸/ ۲۷  ی)اصلاح ۱۰ماده  
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و اطلاعات    ها داده سازمان موظف است با رعایت مقررات قانون مدیریت    -۲۹ماده  

اطلاعات    روزرسانی به   منظور به ملی و با حفظ حریم خصوصی و رعایت محرمانگی و  

موضوع مواد  )   بها اجاره شف بازه قیمت و  ک نین و  ک ین و سا ک ، مال ک مربوط به املا 

   ۱۴۰۳45مصوب    بها اجاره ن و  ک قانون ساماندهی بازار زمین، مس   ( ۸) و    ( ۳) 
 
در   صرفا

 
 : ۱۰/۲/۱۴۰۳بها مصوب از قانون ساماندهی بازار زمین، مسکن و اجاره. 45

های مستقیم اضافه مکرر( قانون مالیات   ۱۶۹( ماده ) ۷متن زیر به انتهای تبصره )   -۳ماده  
 گردد: می

( قانون مدیریت خدمات کشوری مصوب ۵های اجرائی موضوع ماده ) کلیه دستگاه  -۱»
و مؤسسات اعتباری، مرکز  هابانک، سازمان ثبت اسناد و املاک کشور، کلیه ۸/۷/۱۳۸۶

های ساختمانی  ها و مراجع صدور پروانهآمار و فناوری اطلاعات قوه قضائیه، کلیه شهرداری
و فرماندهی انتظامی جمهوری اسلامی ایران موظفند نسبت به ارائه رایگان اطلاعات مورد  
نیاز با حفظ حریم خصوصی اشخاص و رعایت محرمانگی، شامل اطلاعات زمین و املاک،  

بهره معاملاتی،  مالکیتی،  سکونتی،  سایر وضعیت  و  اینترنت  اشتراک  انشعابات،  برداری 
اطلاعات مورد نیاز املاک، مالکین و ساکنین به سامانه ملی املاک و اسکان کشور بنا به  

الاجرا شدن این حکم ماه از تاریخ لازمدرخواست وزارت راه و شهرسازی حداکثر ظرف یک
 اقدام نمایند.  ۳۰/۶/۱۴۰۱ها و اطلاعات ملی مصوب با رعایت قانون مدیریت داده 

الاجرا شدن این حکم، سازمان بازرسی کل کشور موظف است ظرف دو ماه از لازم  -۲
ها در این خصوص به تشخیص کارگروه  مدیران و اشخاصی که استنکاف یا ترک فعل آن

داده تعامل مدیریت  قانون  الکترونیکی موضوع  دولت  ملی محرز پذیری  اطلاعات  و  ها 
شده است را حسب مورد به هیئت رسیدگی به تخلفات اداری دستگاه محل خدمت خاطی 

 کنند، معرفی کند.ربط که به تخلفات انضباطی و انتظامی رسیدگی می و سایر مراجع ذی 
 ۵۴تمامی اشخاص حقیقی و حقوقی موظفند خوداظهاری موضوع این ماده و ماده )   -۳

مکرر( این قانون را از طریق سامانه ملی املاک و اسکان کشور انجام دهند. همچنین 
ها مکلفند استعلامات مورد نیاز های آنها، نهادهای اجرائی و زیر مجموعهکلیه دستگاه

از طریق سامانه ملی املاک و اسکان کشور   اقامت و سکونت متقاضیان خود را صرفاً 
انجام دهند و در صورت عدم خوداظهاری اشخاص حقیقی و حقوقی در سامانه مذکور، 

 پس از دو بار ارائه خدمات، از ارائه خدمات برای بار سوم به آنان خودداری نمایند. 
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 دستورالعمل و سند الزامات فنی و حقوقی  
 نحوه تنظیم قرارداد یکسان از طریق سکوهای موضوع 

( قانون الزام به ثبت رسمی  ۳)نامه ماده ( آیین ۲۶) ماده
 معاملات اموال غیرمنقول 

 47ه یمعاون اول قوه قضائ ۶/۱۰/۱۴۰۴مصوب 

 ف ی اول: تعار  فصل

 است: لیدستورالعمل به شرح ذ  نیو اصطلاحات مذکور در ا فیتعار -۱ ماده

رسم   قانون:  -الف ثبت  به  الزام  غ   ی قانون  اموال  مصوب    رمنقول ی معاملات 

 48؛ ۱۴۰۱

 ( قانون؛۳ماده ) نامهنییآ :نامهنییآ -ب

 سازمان ثبت اسناد و املاک کشور؛ سازمان: -پ

 ه؛ ی اطلاعات قوه قضائ یمرکز آمار و فناور مرکز: -ت

 ( قانون؛ ۱اسناد مذکور در ماده ) کیسامانه ثبت الکترون  سامانه: -ث

 ؛ ۱۴۰۱مصوب  یها و اطلاعات ملداده  تیریقانون مد قانون مدام: -ج

( ۳( ماده )۲و نمونه موضوع تبصره )  کسانی  یقراردادها  :کسانیقرارداد    -چ

 
( قانون الزام به ثبت ۳نامه ماده ) ( آیین۲۶این دستورالعمل در راستای اجرای ماده ) . 47

نامه مذکور و همچنین راهکار  ( آیین ۳۰رسمی معاملات اموال غیرمنقول و مستند به ماده ) 
 سند تحول و تعالی قوه قضائیه به تصویب معاون اول قوه قضائیه رسیده است.  ۱۴۰
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 123      ❖  قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول

 قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول 
 اسلامی مجلس شورای  ۶/۹/۱۴۰۱مصوب 

 مجمع تشخیص مصلحت نظام ۲/۱۴۰۳/ ۲۶ تأیید

راه  - ۱ماده   از  پس  سال  اسناد یک  ساماندهی  »سامانه  رسمی  اندازی 
( این قانون، هر عمل حقوقی اعم از عقد و ایقاع  ۱۰رسمی« موضوع ماده )غیر

که موضوع یا نتیجه آن انتقال مالکیت عین یا انتقال حق انتفاع )اعم از عمری  
رقبی برای مدت بیش از دو سال( یا انتقال حق ارتفاق اموال غیرمنقول باشد  یا  

ها و انعقاد عقود مفید انتقال و وقف و نیز انعقاد عقد رهن در خصوص آن
منافع اموال مذکور برای مدت بیش از دو سال و اجاره به شرط تملیک و هر 

پیش بهنوع  اینکه  از  اعم  یا فروش ساختمان  و  کل عرصه  از  صورت سهمی 
اعیان باشد و تعهد به انجام کلیه اعمال حقوقی مذکور، باید در سامانه ثبت  
اعمال  به  راجع  دعاوی  این صورت  در غیر  برسد،  ثبت  به  اسناد  الکترونیک 

ها، در بخشی که مفید  حقوقی مذکور که ثبت نشده باشد و ادله راجع به آن
قضائی   قضائی، شبه  مراجع  نزد  است،  مذکور  استماع  موارد  قابل  داوری  و 

نبوده و فاقد اعتبار است و جز دعوای استرداد عوضین، هیچ شکایت کیفری  
یا دعوای حقوقی یا تقاضایی در خصوص آن عمل حقوقی و اسناد مربوط به  
آن از قبیل شکایت انتقال مال غیر، دعوای اثبات یا تنفیذ معامله، ابطال سند 

می، خلع ید، تخلیه ید و الزام به اجرای رسمی مالکیت، الزام به تنظیم سند رس
تعهدات مندرج در آن در مراجع مذکور مسموع نیست. همچنین اسناد ثبت  

ی اجرائی موضوع  هاگاهیک از دستنشده راجع به اعمال حقوقی مذکور در هیچ 
ساله ششم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی ( قانون برنامه پنج۲۹ماده )
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صلاح رد نشده یا منجر به شده در سامانه، توسط مراجع ذی ثبت ادعای    -۲
 صدور سند مالکیت نشده باشد. 

شده در سامانه، در خصوص مال غیرمنقولِ دارای سند حدنگار ادعای ثبت  -۳
 نباشد.

های جهاد کشاورزی یا راه حسب مورد از وزارتخانه -پاسخ استعلام مالکیت  -۴
الیه اعلام ( این قانون، به منتقل ۶( ماده )۲با رعایت مفاد تبصره )  -و شهرسازی

و در قرارداد درج شود. عدم پاسخ به استعلام در مهلت مذکور مانع انجام 
 عمل حقوقی نیست. 

اجرائی آیین  از لازم  87نامه  ماه  تبصره ظرف شش  قانون این  این  الاجرا شدن 
 رسد. شود و به تصویب رئیس قوه قضائیه میتوسط سازمان تهیه می

ظرف سه ماه   88( آن۲( و )۱های )نامه اجرائی این ماده و تبصرهآیین   - ۱۱تبصره  
شود و به تصویب رئیس الاجرا شدن این قانون توسط سازمان تهیه می از لازم

( و ۴، )89(۳های )های اجرائی تبصرهنامه رسد. همچنین آیین قوه قضائیه می
الاجرا شدن این قانون توسط سازمان با این ماده ظرف سه ماه از لازم   90(۶)

های راه و شهرسازی و جهاد کشاورزی و بنیاد مسکن انقلاب  همکاری وزارتخانه 
 رسد. شود و به تصویب هیئت وزیران می اسلامی تهیه می 

ی معاملات  هاگاهدلالان معاملات املاک )اعم از مشاوران املاک و بن  - ۱۱ماده  
( این قانون، مبادرت به تنظیم  ۱توانند در معاملات موضوع ماده )ملکی( نمی

 
« ( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول۱۰( ماده ) ۱۰نامه تبصره )آیین».  87

 ببینید.  40را در صفحه  معاون اول رئیس قوه قضائیه ۲۱/۳/۱۴۰۴مصوب 
( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول و ۱۰نامه اجرایی ماده ) »آیین .  88

 ببینید.   58معاون اول قوه قضائیه را در صفحه    ۱/۱۴۰۴/ ۱۷( آن« مصوب  ۲( و ) ۱های ) تبصره 
) آیین».  89 ) ۳نامه اجرائی تبصره  اموال ۱۰( ماده  الزام به ثبت رسمی معاملات  قانون   )

  ۱۸/۴/۱۴۰۴مصوب  «  )موضوع ساماندهی اسناد غیررسمی به صورت پوششی(   غیرمنقول
 ببینید. 17را در صفحه  هیئت وزیران

 اند.قانون تا زمان چاپ کتاب به تصویب نرسیده ۱۰ماده  ۶و  ۴های نامه تبصرهآیین. 90


